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TITULO I.- NORMAS GENERALES.

CAPITULO L.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°.- OBJETO:

Las presentes Normas tienen por objeto establecer las condiciones de régimen
urbanistico y de la edificacion, garantizando la posibilidad de que ésta se lleve a cabo de
forma armonica y coherente.

Articulo 2°.- ALCANCE:

Las disposiciones de este Plan General de ordenacién urbana (en adelante P.G.0O.U) se
entienden subordinadas a las prescripciones legales vigentes de rango superior. Si alguna
materia objeto de esas Normas estuviera regulada a su vez por otra disposicion del
mismo rango, se aplicaria la que implicase mayor restriccion.

En todo lo no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en estas Normas, se
aplicaran las disposiciones legales vigentes (Ley Urbanistica de Aragon y su Reglamento,
Ley sobre el régimen del suelo y valoraciones, Ley del 2-5-75 de Espacios Naturales,
Ley de Patrimonio histdrico-artistico, Ley de Carreteras, Ley de Protecciéon Ambiental
de Aragén, etc.).

Articulo 3°.- AMBITO MATERIAL Y TERRITORIAL:

El presente Plan general de ordenacion urbana afectard a cuantos actos relativos al uso
del suelo y de la edificacion realicen la Administracion y los particulares dentro del
ambito territorial del Municipio objeto del Plan general de ordenacion urbana, es decir la
totalidad del Término Municipal d¢ BREA DE ARAGON (ZARAGOZA).

CAPITULO II.- FORMACION Y APROBACION
Articulo 4°.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION:

Aprobado inicialmente el Plan por el Ayuntamiento Pleno, se someterd a informacion
publica por el plazo minimo de un mes. Cuando nadie concurriera a la informacion
publica, el Plan se presentard directamente a la aprobacion definitiva por el 6rgano
competente.

El propio Ayuntamiento Pleno, en vista del resultado de la informacion publica, podra
aprobar provisionalmente el Plan con las modificaciones que procedieren,
pronunciandose expresamente sobre las alegaciones formuladas. Si dichas modificaciones
significaran un cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrird un nuevo
periodo de informacion publica antes de otorgar la aprobacion provisional.
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Aprobado provisionalmente, con las modificaciones que procedieren y lo sometera a la
Autoridad u Organo competente que deba otorgar la aprobacion definitiva.

Articulo 5°.- VIGENCIA.

El P.G.O.U. entrard en vigor al dia siguiente de la publicacion integra de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas, tras el acuerdo aprobatorio definitivo en el Boletin Oficial
correspondiente siendo ejecutivas en todo su contenido, siempre que no haya otorgado a
reserva la subsanacion de alguna deficiencia, que mientras no se efectie, hard que
carezca de ejecutividad en la materia o terrenos a que se refiera.

La aprobacion definitiva del P.G.O.U. corresponde a la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio.

Aprobacion parcial. Cuando las objeciones a la aprobacion definitiva del Plan General
afecten a areas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan se
pueda aplicar con coherencia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte objeto de
reparos, que podrd denegarse o quedard en suspenso hasta su rectificacion en los
términos precisados por la resolucion aprobatoria. El Ayuntamiento comunicard al
organo autondmico las rectificaciones oportunas, quedando levantada la suspension, bien
por resolucion expresa de dicho drgano, bien por el transcurso del plazo de dos meses
desde la comunicacion sin que el 6rgano autonémico haya formulado objeciones.

El P.G.O.U tendrd vigencia indefinida, hasta tanto no se den alguno los supuestos
contemplados en la presentes Normas, y se acuerde y publique su suspension o
modificacion o sustitucidon por otras normativas.

Articulo 6°.- MOTIVOS DE REVISION Y SUSTITUCION.
Constituiran motivos de revision o sustitucion del P.G.O.U. propuesto:

a) Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, usos €
intensidades de ocupacion que justifican la clasificacion de suelo aceptada.

b) Cuando resulte afectada por determinacion de planeamiento de rango
superior.(comarcal, regional, nacional).

c) La alteracion de los criterios fundamentales del Plan General por factores
exteriores al desarrollo del municipio.

d) Cuando aparezcan usos o necesidades no previstas.

e) Cuando se haya procedido a la ocupaciéon o concesién de licencia del 75% de los
terrenos destinados a suelo no consolidado.

f) El incremento de la poblacion residente de hecho hasta 4.000 personas.
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CAPITULO III.- EFECTOS DE LA APROBACION

Articulo 7°.- PUBLICIDAD:

El P.G.0.U, con sus planos, memoria, normas y ordenanzas, sera publico, y cualquier
persona podra en todo momento consultarlo e informarse del mismo en el Ayuntamiento.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe, por escrito, del
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

Articulo 8°.- OBLIGATORIEDAD:

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento de
las disposiciones, Normas y Ordenanzas contenidas en el P.G.O.U.

Articulo 9°.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION:

1.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacion del P.G.O.U que resulten disconformes con el mismo, seran
calificados como fuera de ordenacion.

La consideracion de un uso en situacion de fuera de ordenacidon no impedira su
regularizacion mediante el establecimiento de restricciones en el uso o medidas
correctoras que hagan posible su consideracion como uso permitido.

En las edificaciones sefialadas en la parrafo anterior, no podran realizarse obras
de consolidacién, aumento de volumen, modernizaciéon o incremento de su valor
de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

CAPITULO IV.- OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO DE EDIFICAR

Articulo 10°.-DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR.
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. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la

urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solares y de
edificarlos en las condiciones y plazos que en cada caso establezca el
planeamiento.

No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicidon de solar,
salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion
mediante aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

. Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia

municipal, construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas,
cuando la seguridad, salubridad y proteccion del medio ambiente quedaren
suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones que le
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correspondan, conforme a los articulos siguientes, mediante inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de
caracter provisional que no dificulten la ejecucion del planeamiento, y que habran
de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacion alguna cuando lo
acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas
por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

Articulo 11°.-OBLIGACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a)

b)

Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen la
condicion de solar.

Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectados por las alineaciones y
rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento de la
superficie de la finca.

Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a
la parcela minima, o su forma, inadecuada para la edificacion.

Articulo 12°.-OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:
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a)

b)

c)

d)

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.
Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras
de urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de
conexidn con los sistemas generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos.
Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales y
a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o adscritos a la
misma.

Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion. El Municipio no participara en
los costes de urbanizacion correspondiente a dicho suelo.

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zonas no
consolidadas no acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegurar
la ejecucion simultidnea de la urbanizacién y edificacion, el Ayuntamiento podra
ejecutar la urbanizacion repercutiendo posteriormente su costo a los propietarios
en contribuciones especiales, o bien previo acuerdo entre éstos y el
Ayuntamiento, mediante cesiones gratuitas de terrenos edificables por parte de los
mismos y en la proporcion que se estime compense tales gastos. ( 62. R.G.)
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Articulo 13°.-COSTES DE LA URBANIZACION:

Las obras de urbanizacion cuyo costo corre a cargo de los propietarios de los terrenos
afectados, al margen de otros gastos inherentes a la accién urbanizadora son:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de las calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones
que deban construirse en el subsuelo de la via ptblica para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras,
en la proporcidn que afecte a la unidad de ejecucion o poligono.

¢) Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacion cuando fueran
necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes

contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion y distribucion y alumbrado
publico.

e) Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas. (Art. 59 R.G.U.).

Articulo 14°.- EJECUCION DE LA URBANIZACION:

Las obras de urbanizacion podran ser llevadas a cabo tanto por los propietarios como por
el Ayuntamiento si éste asi lo acordara.

En las zonas de casco urbano ya consolidadas el Ayuntamiento acordara la ejecucion de
las obras necesarias para completar los servicios existentes, salvo que afecte a una o
varias edificaciones concretas, en cuyo caso, podria ser llevada a cabo por los
propietarios incluso al mismo tiempo que la edificacion. El Ayuntamiento podra, asi
mismo, acordar repercutir los costos de las obras de urbanizacion ejecutados a los
propietarios afectados.

Los propietarios de terrenos comprendidos en Unidades de Ejecucion, en los casos que el
Ayuntamiento considere garantizada la ejecucion de la Urbanizacion, podran acometer de
manera simultinea la Edificacion y Urbanizacion

En caso de que los propietarios de terrenos comprendidos en zonas no consolidadas no
acometan las urbanizaciones de los mismos en orden a asegurar la ejecucion simultanea
de la urbanizacion y edificacion, el Ayuntamiento podrd ejecutar la urbanizacion
repercutiendo posteriormente su costo a los propietarios en contribuciones especiales, o
bien previo acuerdo entre éstos y el Ayuntamiento, mediante cesiones gratuitas de
terrenos edificables por parte de los mismos y en la proporcion que se estime compense
tales gastos. (62. R.G.)
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Articulo 15°.-CONSERVACION DE LA URBANIZACION:

La conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, seran a cargo del Ayuntamiento o Administracion
actuante, una vez se haya efectuado la cesion de aquéllas. (67.R.G.).

En cualquier caso en Ayuntamiento deberd comprobar la idoneidad de los servicios
urbanos realizados previamente a admitir las cesiones, pudiendo rechazar o condicionar
la recepcion de las mismas en razén a las obras de urbanizacion realizadas.

CAPITULO V.- INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL MERCADO

DEL SUELO

Articulo 16 °.- PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO:

Integraran el correspondiente Patrimonio Publico del Suelo los siguientes terrenos:

a) Los de naturaleza patrimonial que resultaren clasificados como suelo urbano o

urbanizable.

b) Los obtenidos como consecuencia de cesiones 0 expropiaciones urbanisticas de

cualquier clase. El importe de las cesiones en metalico también se incorporard a
este Patrimonio.

¢) Los clasificados como suelo no urbanizable que se adquieran con la finalidad de

incorporarlos al Patrimonio Publico del Suelo.

Articulo 17 °.- CESION DE TERRENOS MUNICIPALES:
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. Los bienes del Patrimonio Publico del Suelo, una vez incorporados al proceso de

urbanizacion y edificacion, deberdn ser destinados a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica o a otros usos de interés social, de
acuerdo con el planeamiento urbanistico, conforme a lo establecido en los
articulos siguientes y en la legislacion de contratos de las Administraciones
Publicas.

. No obstante, la Administracion podra enajenar, mediante subasta, los bienes del

Patrimonio Publico del Suelo cuando el planeamiento urbanistico atribuya a los
terrenos una finalidad incompatible con los fines sefialados en el parrafo anterior
o cuando las circunstancias de situacion, precio y otras analogas de los terrenos lo
hagan aconsejable. Igualmente, la Administracion podrd permutar, de acuerdo
con la legislacion de aplicacion, los bienes del Patrimonio Publico del Suelo por
otros bienes inmuebles que precise la Administracion a efectos urbanisticos.

En todo caso se estard a lo dispuesto por la legislacion urbanistica vigente, y en

particular al TITULO tercero Capitulo III de la Ley Urbanistica de Aragén. (en

adelante LUA) y la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
politica de Vivienda Protegida.
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Articulo 18°.- OBLIGACION DE EDIFICAR.

1. El propietario de solares y de construcciones en ruina o inadecuadas debera
emprender la edificaciéon o cesar el uso inadecuado dentro del plazo de dos afios
contados desde que la parcela merezca la calificacion de solar o desde la
declaracion administrativa de ruina o inadecuacion.

2. La edificacion en los supuestos referidos en el parrafo anterior debera finalizarse
en el plazo establecido en la correspondiente licencia, y, en su defecto, en el de
dos afos contados desde el inicio de las obras.

3. El Ayuntamiento podra prorrogar los plazos anteriores, mediando causa justa, por
un periodo maximo igual a los mismos.

4. Se entiende por construcciones inadecuadas las destinadas en mas de la mitad de
su superficie construida a un uso urbanistico incompatible con el establecido en
el planeamiento.

Articulo 19°.- REGISTRO DE SOLARES

1. El Ayuntamiento podra constituir un Registro de Solares, de caracter publico, en
el que se incluirdn los solares y las construcciones en ruina o inadecuadas, una
vez transcurridos los plazos de inicio o finalizacion de la edificacion establecidos
en el articulo anterior.

2. En tanto se constituya el Registro de Solares, también podra expropiar los solares
o construcciones por incumplimiento de la funcidon social de la propiedad,
conforme a lo establecido en el articulo 114 de LUA.

Articulo 20°.-REMISION A LA LEGISLACION SOBRE LA MATERIA:

En cualquier caso, se estaré a lo dispuesto en el TITULO VI, Capitulo II de la LUA.

CAPITULO VI.- LICENCIAS, COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y
SUSPENSION.

Articulo 21°.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA:

a) Toda edificacién, uso, actividad o transformacion que se produzca en el territorio
requerird de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de apertura, de
ocupacién o de instalacion otorgada por el Municipio correspondiente, sin perjuicio
de las demas intervenciones publicas exigibles por la legislacion sectorial que les
afecte.

b) El Ayuntamiento podrd establecer licencias para finalidades diferentes de las
anteriores, de conformidad con la Legislacion de Régimen Local.

c) El computo del plazo, en su caso, establecido para solicitar las licencias
municipales se interrumpira desde la solicitud por el interesado de las concesiones,
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licencias o autorizaciones de caracter previo atribuidas a la competencia de la
Administracién del Estado o de la Comunidad Auténoma hasta su otorgamiento.

d) Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacién y uso del
suelo y del subsuelo, tales como las parcelaciones urbanisticas, los movimientos de
tierra, las obras de nueva planta, la modificacion de la estructura o el aspecto
exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion del uso de los mismos, la demolicién de las construcciones, la
colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via ptblica y los demas actos
que sefialaren los Planes que de manera no exhaustiva se enumeran a continuacion:

1.- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas las clases de
nueva planta.

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3.- Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

4.- Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que
sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

7.- Las obras de instalacion de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacidon, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacidon aprobado o autorizado.

10.- La primera utilizacion u ocupacién de los edificios e instalaciones en general.

11.- Los usos de caracter provisional.

12.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

13.- La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14.-La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

15.-Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se
destine el subsuelo.

16.-La corta de arboles integrados en masa arbOrea que esté enclavada en terrenos
para los que existe un Plan de Ordenacién aprobado.

17.- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

18.-Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.

Articulo 22°.- NECESIDAD DE LICENCIA DE OBRAS:

Para ejecutar los actos sefialados en el articulo anterior, sera precisa la previa obtencion
de la licencia de obras y el haber satisfecho las tasas correspondientes.
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Cualquiera de estos actos que promuevan los Organos del Estado o Entidades de Derecho
Piblico que administraren bienes estatales, estaran igualmente sujetos a licencia
municipal y al pago de las tasas correspondientes.

Los actos de edificaciéon y uso del suelo y del subsuelo que se promuevan por la
Administracién de la Comunidad Auténoma estardn igualmente sujetos a licencia
municipal, de acuerdo con lo determinado por el Articulo 177 de la LUA.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo y del subsuelo se realizaren por
particulares en terrenos de dominio publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de
las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del
dominio publico

Igualmente, es necesaria la licencia y el pago de las tasas correspondientes para los
particulares que deseen realizar cualquiera de los actos de edificacion y uso del suelo
sefalados en el articulo anterior, tanto en terrenos de dominio publico como privado, sin
perjuicio de las otras autorizaciones a que hubiese lugar.

Articulo 23°.-PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION:

La solicitud se formulara en instancia dirigida al Alcalde, firmada por el propietario o su
representante, por el director facultativo correspondiente, y el técnico ayudante,
legalmente capacitados y con indicacion del nombre, apellidos y domicilio del
propietario. Se acompafiard el proyecto de las obras a realizar con ejemplares para cada
uno de los Organismos que hubieren de informar la peticion, suscrito por el técnico
competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente. El proyecto debera contener
todos los documentos necesarios para describir una obra.

Si la obra que se proyectase realizar no requiriese, por su especial naturaleza, la
formulacidn de proyectos técnicos, en la solicitud de licencia se consignardn los motivos
que justifiquen este excepcion, se explicard la clase de obra y la situacion de la finca
donde se vaya a realizar, y se indicaran, en general, cuantos datos fueran precisos para
que el Ayuntamiento se forme juicio de la obra proyectada.

Articulo 24°.- OBRAS MAYORES Y OBRAS MENORES

Todos los supuestos enunciados en los dos articulos precedentes, y preceptos
concordantes, exigen la previa obtencion de la licencia municipal de obras y el pago de
los correspondientes Impuestos o Tributos.

En principio, se considera que todos los supuestos citados integran el concepto de "obras
mayores", a efectos de lo establecido en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales; a los mismos efectos, se consideran "obras menores" aquellas
que no supongan modificacion estructural de los edificios o que conlleven modificaciones
exteriores de caracter decorativo de poca importancia.

ABREA242 / NOR0O1_B 17



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

Los citados supuestos integrantes del concepto de obras menores no exigiran de la
presentacion de Proyecto Técnico, conforme luego se indicard, siendo suficiente la
peticion del interesado, acompafiada de una sucinta Memoria de la obra a realizar, asi
como de su cuantia aproximada, para liquidacién de la correspondiente Tasa o Tributo
por parte de la Corporacion Local.

Con caracter enunciativo, se entienden integrados en el concepto de obras menores los
siguientes supuestos:

a).- Reparacion y colocacion de canalones y bajantes interiores.
b).- Reparacion de tejados y trabajos de carpinteria en el interior de un inmueble.

c).- Sustitucion de azulejos o cambio de aparatos sanitarios en cuartos de bafio,
incluyendo las respectivas obras de fontaneria.

d).- Reparacion vy sustitucion de solados, en general.
e).- Blanqueo, empapelado, pintura y estucado de habitaciones, escaleras y portales.

f).- Blanqueo de patios y medianerias que no den a via publica y no precisen
andamios.

g).- Cualesquiera otras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados
anteriores, siempre que no conlleven modificaciones arquitectonicas exteriores
del edificio o modificaciones estructurales de los inmuebles, conforme a lo antes
indicado; o aquellas otras que figuren definidas en las Ordenanzas municipales
de edificacion, expresadas como obras menores.

No obstante lo anterior, la ausencia de proyecto técnico no eximird al Promotor y al
Contratista del cumplimiento de la legislacion en materia de Seguridad y Salud, y
prevencion de riesgos laborales.

Articulo 25°.- COMPETENCIA Y RESOLUCION:

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones de la legislacion y el
planeamiento urbanistico vigentes en el momento de la resolucion, resolviendo tanto
sobre la pertinencia de las obras como sobre el aprovechamiento urbanistico

correspondiente.

Se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, aunque
podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio publico.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se resolveran por el Alcalde, y lo hara a la vista
de cuantos datos e informes obren en el expediente y las disposiciones legales vigentes de
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las materias de que se trate con arreglo al siguiente procedimiento, que, en su caso,
constituird pieza separada del procedimiento para la resolucién tnica regulado en el
articulo 171 de la LUA:

a) Las solicitudes deberan presentarse acompafiadas del oportuno proyecto técnico
redactado por profesional competente, con ejemplares para cada uno de los
organismos que hubieren de informar la peticion.

b) El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondiente en los
casos pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legislacion
urbanistica, denegard motivadamente el visado, sin que con ello se impida la
presentacion del proyecto, junto con los razonamientos que el solicitante tenga por
convenientes.

¢) Los informes relativos a la solicitud serdn evacuados por los organismos
competentes en el plazo de diez dias, transcurrido el cual sin haberse emitido,
proseguiran las actuaciones.

d) Las licencias urbanisticas de obras menores habran de otorgarse en el plazo de un
mes desde su solicitud, y las restantes, en el de tres meses. Tratindose de supuestos
requeridos también de licencia de actividad clasificada o de apertura, el plazo para
la resolucidn unica serd de cuatro meses. El plazo se interrumpird, si resultaren
deficiencias subsanables, para que el interesado pueda subsanarlas, con la
advertencia, cuando se tratare de elementos esenciales para resolver, de que, si asi
no lo hiciera, se le tendra por desistido de la solicitud, archivindose ésta sin mas
tramite. En cambio, corregidas las deficiencias, se reanudara el computo del plazo
de resolucion, que, en caso necesario, se entendera ampliado hasta comprender al
menos la mitad del plazo originario.

e) Silencio administrativo. Transcurrido el plazo de resolucidn sin haberse notificado
ésta, el interesado podra entender estimada su peticion por silencio administrativo,
en los términos establecidos en la legislacion del procedimiento administrativo
comiun. En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

Articulo 26°. CAUSAS DE DENEGACION

Toda resolucion que otorgue o deniegue licencia, deberd ser motivada, con indicacion de
los recursos pertinentes, y darse en un plazo miximo de dos meses a contar desde la
presentacion de la solicitud en el registro municipal

En ningiin caso podra otorgarse licencia a obras o edificaciones que den lugar a alguna
infracciOn urbanistica, o que infrinjan las presentes Normas u Ordenanzas. Asi mismo no
podran concederse licencias de edificacion en terrenos que no tengan la condicidon de
solar, salvo que se den previamente las garantias necesarias para que los terrenos queden
completamente urbanizados.

El Ayuntamiento, no deberd otorgar licencia para construccién en tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de la actividad de que se trate
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y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano.(D. 928/79
M.R.A))

Idénticas garantias deberdn tomarse por parte del Ayuntamiento respecto del vertido de
las aguas residuales, debiendo estar garantizadas las condiciones higiénicas del vertido y
la capacidad del colector general.

Articulo 27°.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA:
a) La licencia caduca:

1.- Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se empezaran a ejercer
actividades que la misma autoriza, admitiéndose la concesiéon de prorroga en
casos justificados.

2.- Si, una vez iniciadas las obras a que se refiera, se interrumpiesen por causa
imputable al titular de la licencia durante un plazo de 6 meses, no habiéndose
solicitado y obtenido con anterioridad una prérroga por razones justificadas.

b) La caducidad de la licencia serd declarada por el Organo que sea competente para
otorgarla.

c¢) La declaracién de caducidad producira:

1.- El cese de la autorizaciéon municipal para el ejercicio de las actividades objeto de
la licencia.

2.- La pérdida de todos los derechos liquidados, atn cuando no se hubiera ejecutado
total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

Articulo 28°.- SUSPENSION DE LA LICENCIA:

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se efectuasen sin licencia o sin ajustarse a
las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde, de oficio o a instancia de la
autoridad que tenga atribuidas sus competencias, dispondran la suspension inmediata de
dichos actos.

En el plazo de dos meses, desde la notificacion de la suspension, el interesado debera
solicitar la licencia o adecuar las obras a las condiciones de ésta, caso de tenerla. Si
transcurrido este plazo, el interesado no hubiere actuado segun lo dicho, el Ayuntamiento
acordara la demolicién de las obras a costa del interesado.

Si la actividad ejecutada sin licencia fuese una demolicidn, el Ayuntamiento o, en su

caso, el representante de la Comunidad Autonoma, ordenard, si procediese, la
reconstruccion de lo indebidamente demolido, por cuenta del interesado.

ABREA242 / NOR0O1_B 2 0



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

En cualquier caso, el Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u
orden de ejecucién y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a
su amparo cuando el contenido de dichos actos administrativos constituya una infraccion
urbanistica grave

Articulo 29°.- PERMISOS DE URGENCIA:

Excepcionalmente, en casos de reconocida urgencia derivada de la necesidad de evitar
dafios a personas o cosas, en que no pueda demorarse la ejecucion de las obras durante
los plazos de tramitacion, el interesado podra solicitar licencia, siempre que las obras no
sean de nueva planta, mediante una comparecencia ante el Ayuntamiento alegando los
motivos de la urgencia. El permiso de urgencia que se concediera en este caso, se
limitaria a las obras que se consideren imprescindibles.

CAPITULO VII.- FINAL DE OBRAS
Articulo 30°.- COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO:
Terminadas las obras, el propietario, en el plazo maximo de quince dias, lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito acompafiado de un
certificado de final de obras suscrito por el facultativo director y el técnico ayudante,
visado por el Colegio Profesional correspondiente.
Articulo 31°.- LIMPIEZA DE ZONAS PUBLICAS:
Antes de la semana siguiente a la terminacion de las obras, el propietario debera:

1°.- Retirar los materiales sobrantes, andamios y vallas.

2°.- Reponer o reparara el pavimento, arbolado, conducciones y demas elementos

publicos que hubiesen sido afectados.

Caso contrario, el Ayuntamiento actuara con cargo al propietario.

Articulo 32°.- LICENCIA DE OCUPACION, INSTALACION O APERTURA:

Licencia de ocupacion. La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias
urbanisticas, que se exigird para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion
del uso de los mismos, cuando no sean necesarias la licencia de actividad clasificada ni la
de apertura.

Licencia de instalacidn. La licencia de instalacion se exigira para la instalacion o traslado
de aparatos industriales, que en el caso de que integren un uso o actividad que requiera la
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obtencién de alguna de las licencias a que se refieren los articulos anteriores, se tramitara
de forma conjunta y quedari subsumida en cualquiera de ellas.

Licencia de apertura. La licencia de apertura se exigira para los establecimientos
comerciales e industriales que no precisen licencia de actividad clasificada y tendera a
asegurar que los locales e instalaciones retnen las debidas condiciones de tranquilidad,
seguridad y salubridad.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad y
telecomunicaciones no podran formalizar ningun contrato definitivo de suministro sin que
el solicitante le presente documento que acredite haber obtenido las cédulas de
habitabilidad, o primera ocupacidon, o justifique su exencion, sin perjuicio de los
suministros provisionales de obra.

CAPITULO VIIL.- OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD.
RUINAS

Articulo 33°.- MEDIDAS DE SEGURIDAD. HIGIENE Y SALUBRIDAD

Ordenes de ejecucion: El Ayuntamiento ordenara la ejecucion de las obras necesarias
para conservar las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico de interés
turistico o estético en las urbanizaciones, edificios y carteles publicitarios del término
municipal. Caso de no actuar los propietarios, podra hacerlo el Ayuntamiento a cargo de
los mismos (10 R.D.U.)

Solares: Los solares con edificaciones hundidas deberén ser desescombrados en el plazo
de tres meses por el propietario, actuando el Ayuntamiento, en caso contrario, con cargo
al mismo.

Apeos: Cuando el edificio asi lo requiera, el propietario vendra obligado a disponer de
los apeos necesarios para que su estado no constituya una amenaza constante a la
seguridad de los moradores del mismo, de las fincas colindantes o de los transeuntes.

La necesidad de apeo, caso de no ser manifestada espontdneamente por el propietario,
podra declararse de oficio por la autoridad municipal como consecuencia de las visitas de
inspeccidn o a instancia de la autoridades o particulares.

Ningin ciudadano podrd oponerse, bajo ningin pretexto, a que se establezcan en sus
viviendas aquellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarios, como
consecuencia de los tramites establecidos en el articulo precedente. Todo aquel que se
opusiera a la ejecucion de estas obras sera responsable de los dafios que se ocasionen por
la demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales, con independencia de las
consecuencias de indole penal.
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Apeos urgentes: Cuando el facultativo director de una obra o encargado del
reconocimiento de una finca estime de absoluta urgencia el establecimiento de apeos,
podra ordenar que se ejecuten inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las
autoridades municipales.

La necesidad de apeo urgente podra declararse de oficio por la autoridad municipal como
consecuencia de visita de inspeccion o a instancia de otras autoridades o particulares.

Actuacion subsidiaria del Ayuntamiento: Cuando como consecuencia de las
comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se estime que la situacion de un inmueble
ofrece tal deterioro que supone peligro para las personas o bienes, el Ayuntamiento o el
Alcalde, adoptaran las medidas referidas a la seguridad de la edificacion que fueran
necesarias, incluso su derribo si la seguridad lo requiriese, sin que ello exima a los
propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en los deberes de conservacion que les corresponden.

Lo anterior serd también aplicable en el supuesto de que las deficiencias afectaran a la
higiene y salubridad.

Articulo 34°.-RUINAS

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el Ayuntamiento,
de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard o acordara la total o parcial
demolicion, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro
que lo impidiera, tomando para ello todas las precauciones necesarias.

Se declarara estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidaciébn o conservacion sea
superior al cincuenta por ciento del valor actual del edificio o plantas afectadas,
excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio fuera de ordenacion.

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutard éste a costa
del obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, por motivos
de seguridad, dispondran lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble o

desalojamiento de sus ocupantes.

Las mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia para corregir las deficiencias de la
construccion que afectaren a la salubridad o seguridad.
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Expedientes de Ruina

La declaracion de ruina se hara siempre previo expediente contradictorio, que se iniciara
instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes, de oficio o en virtud de la
denuncia.

Los técnicos municipales, sus auxiliares y los miembros de la Policia Municipal, estan
especialmente obligados a dar parte de cualquier construccion que estimen ruinosa.

Las solicitudes de declaracion de edificio ruinoso, por parte del propietario, se resolveran
con arreglo al siguiente procedimiento:

a)

b)

d)
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Se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento e indicaran el nombre de
los inquilinos y arrendatarios, asi como el de los duefios de las fincas colindantes
por pared medianera. Con la instancia podrd acompafarse un dictamen suscrito
por técnico facultativo competente, que en ningun caso podra ser funcionario de
este Ayuntamiento.

El Teniente de Alcalde delegado instructor del expediente, designard a un
funcionario que sea letrado para actuar de Secretario del mismo, y en la primera
providencia que dicte citard a comparecencia al propietario de la finca, inquilinos,
arrendatarios y demas posibles interesados, con cinco dias de antelacion y dentro
del plazo maximo de quince dias a partir de aquel que haya tenido entrada la
instancia en el Registro General de Secretaria e interesard, dentro de igual plazo,
la designacion del facultativo municipal del Servicio de Edificacion Particular,
que debera informar en el expediente.

En el acta de comparecencia se consignard cuantas manifestaciones tengan a bien
hacer los interesados y puedan ser de interés para apreciar o no la ruina, y si lo
desea el propietario, podra ser oido igualmente el facultativo autor del dictamen
acompafiado, en su caso, de la solicitud.

Dentro de los diez dias siguientes a la comparecencia y previa citacion de los
interesados para que concurran por si o asistidos de un técnico, tendrd lugar la
inspeccion de la finca por el Arquitecto Municipal, que efectuard este tramite
cualquiera que sea el numero de asistentes al acto. Del reconocimiento se
levantard acta por el Secretario de las actuaciones, firmada por los asistentes,
quienes podran hacer las observaciones oportunas.

El Arquitecto Municipal emitird dictamen en el plazo de diez dias. Este dictamen
contendré los elementos técnicos y serd suficientemente comprensivo para dictar
el acuerdo final. En casos excepcionales si el instructor lo estima conveniente,
podra acordar que se amplie el dictamen o que sean dos los Arquitectos
informantes.

Concluso el expediente, el instructor propondra a la Alcaldia la resolucion que
estime procedente.
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Ruina Inminente

Si la construccion se hallare en tal estado que permita apreciar anticipada y fundadamente
una calificacion de ruina inminente, con riesgo grave para sus ocupantes, se advertira
éstos la necesidad del desalojo inmediato y del riesgo consiguiente; sin perjuicio de las
medidas que podra adoptar y aplicar el Ayuntamiento en garantia del interés publico.

Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes para la declaracién de finca
ruinosa y si sélo desperfectos susceptibles de normal reparacion, que afecten ademas a
las condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia, al resolver el expediente,
podrd imponer al propietario la obligacion de ejecutar tales obras en un plazo
determinado.

La autoridad municipal ordenard el apuntalamiento del edificio que lo precise, siempre
que lo juzgue oportuno. En casos de urgencia, podra ordenar que se haga a costa del
propietario, y a cuyo pago estara afectada la finca de que se trate.

CAPfTQLO IX.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD. DISCIPLINA
URBANISTICA.

Articulo 35°.- INSPECCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES:

1. Las licencias, ordenes de ejecucidn, planes urbanisticos o instrumentos de
ejecucion ilegales deberan ser revisados por el Ayuntamiento en los casos y conforme a
los plazos y procedimientos establecidos en los articulos 102 y 103 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. Competencias autonomicas

a) El Consejero de Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Transportes, dentro de
los mismos plazos establecidos para la revision por los preceptos citados en el
parrafo anterior, podra requerir del Ayuntamiento la remision de copias de las
licencias u ordenes de ejecucion que pudieran ser ilegales, asi como de los
correspondientes proyectos técnicos, impugnandolas conforme a lo establecido en
los articulos 65 y 66 de la Ley reguladora de las Bases del Régimen Local.

b) El Director General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo podra subrogarse
en las competencias del Alcalde reguladas en el apartado anterior, tras requerirle
para su ejercicio, sin que en el plazo de los diez dias siguientes se haya iniciado el
oportuno procedimiento municipal.

¢) El mismo Director General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo dispondra
directamente de las facultades establecidas en los dos apartados anteriores en
relacion con las construcciones en suelo urbanizable o no urbanizable llevadas a
cabo sin la autorizacion regulada en el articulo 25 de esta Ley, cuando la misma
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fuera necesaria, o contra las condiciones de dicha autorizacion establecidas, en su
caso, en el informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio.
Las licencias u o6rdenes de ejecucién que se otorgaren con infraccion de la
zonmificaciéon o uso urbanistico de los terrenos destinados a sistemas generales,
zonas verdes o espacios libres previstos en los planes seran nulas de pleno derecho.

Articulo 36°.-OBRAS Y USOS EN CURSO DE EJECUCION.

Cuando se estuviera realizando algun acto de edificacion o uso del suelo o del subsuelo
sin licencia u orden de ejecucion o contra las condiciones sefialadas en las mismas, el
Alcalde dispondra su paralizacion inmediata y, previa la tramitacion del oportuno
expediente, adoptard alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la ordenacion

vigente, decretard su demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva en la parte
pertinente a costa del interesado, aplicando en su caso lo dispuesto en el apartado
siguiente para la parte de la obra o del uso compatibles con la ordenacion.

b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacion vigente,

requerira al interesado para que en el plazo de dos meses solicite la preceptiva
licencia o su modificacion, con apercibimiento de que, si asi no lo hiciera, ordenara
a costa del interesado la realizacion de los proyectos técnicos necesarios para que el
Ayuntamiento pueda pronunciarse sobre la legalidad de la actuacion afectada. En
caso de no proceder la legalizacion, decretard la demolicidn, reconstruccion o
cesacion definitiva de la obra o del uso en la parte pertinente a costa del interesado.

Articulo 37°.- OBRAS TERMINADAS
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. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de ejecucion o contra las

condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde, dentro del plazo de prescripcion
de la correspondiente infraccion urbanistica, a contar desde la total terminacion de
las obras, y previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptard alguno de los
acuerdos establecidos en las letras a) o b) del articulo anterior, segun proceda.

. Si la edificacion se realizara sobre terrenos calificados en el planeamiento como

sistemas generales, zonas verdes, espacios libres o suelo no urbanizable especial, el
Alcalde adoptard alguno de los acuerdos establecidos en el parrafo anterior en
cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministerio Fiscal por si
pudieran ser constitutivos de delito.

. El mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero de este articulo no

conllevara la legalizacion de las obras realizadas y, en consecuencia, no podran
llevarse a cabo, en tanto persista la transgresion del ordenamiento urbanistico,
obras de reforma, ampliacion o consolidacién de lo ilegalmente construido.

. En los supuestos en que el planeamiento vigente al tiempo de la incoacion del

expediente de legalizacion difiera del planeamiento vigente en el momento de la
ejecucion de las obras, se aplicara el mas favorable a las obras realizadas.
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Articulo 38°.-SUSPENSION DE SUMINISTROS.

1. Las 6rdenes de suspension, paralizacion o demolicion de cualesquiera obras, usos o
edificaciones seran notificadas a las empresas o entidades suministradoras de
energia eléctrica, agua, gas y telefonia, a fin de que procedan en el plazo de cinco
dias a la suspension de los correspondientes suministros.

2. La suspensiéon de los suministros s6lo podrd levantarse una vez que se haya
procedido a la legalizacion de las obras, usos o edificaciones respectivas, mediante
notificacion expresa en tal sentido de la Administracion a las empresas
suministradoras.

Articulo 39°.--INFRACCIONES LEVES.

Constituyen infracciones administrativas leves y serdn sancionadas con multa de ciento
cincuenta euros con veinticinco céntimos a tres mil cinco euros con seis céntimos:

a) La realizacion de actos de parcelacion sin licencia o declaracion de innecesariedad,
cuando fuesen legalizables.

b) La realizacion de actos de edificacidon o uso del suelo y del subsuelo sin licencia u
orden de ejecucion o contraviniendo sus condiciones, cuando tales actos sean
legalizables por ser conformes con el ordenamiento urbanistico o cuando tengan
escasa entidad.

¢) El incumplimiento de escasa entidad del deber de conservacidon de edificaciones,
terrenos, urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

d) El incumplimiento de escasa entidad de las determinaciones de las Normas u
Ordenanzas de edificacion o del Proyecto de Urbanizacion.

e) El incumplimiento por las empresas suministradoras de sus obligaciones de exigir
el cumplimiento de la licencia urbanistica o de suspender los suministros, conforme
a lo establecido en esta Ley.

f) Las acciones u omisiones que perturben, retrasen o impidan el ejercicio de las
funciones de vigilancia del cumplimiento de la legalidad urbanistica.

g) La no paralizacidon inmediata de las obras tras la recepcion del correspondiente
requerimiento.

Articulo 40°.- INFRACCIONES GRAVES

Constituyen infracciones administrativas graves y seran sancionadas con multa de tres
mil cinco euros con siete céntimos a treinta mil cincuenta euros con sesenta y un
céntimos:

a) Los actos de divisidn que incumplan las normas materiales sobre parcelaciones,
siempre que no estén tipificados como infraccion muy grave.

b) La realizacion sin licencia de actos de edificacion o uso del suelo y del subsuelo de
suficiente entidad, en contra de lo dispuesto en el ordenamiento urbanistico, salvo
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cuando esté tipificada como infracciéon muy grave.

c) El exceso de edificacion, en altura, ocupacién, parcela minima, superficie
construida o volumen, sobre la edificabilidad permitida en la licencia.

d) La ejecucion, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de obras de
consolidacién, modernizacién o incremento de su valor en edificaciones calificadas
como fuera de ordenacion, salvo los casos autorizados.

e) El incumplimiento, sin licencia o contraviniendo sus condiciones, de la normativa
urbanistica sobre distancias de las edificaciones entre si y en relacién con las vias
publicas, espacios libres y linderos.

f) La realizacion de construcciones sin licencia que menoscaben gravemente la
belleza, armonia o visidn del paisaje natural, rural o urbano.

g) El incumplimiento del deber de conservacion de edificaciones, terrenos,
urbanizaciones y carteles en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica, cuando el grado de
deterioro sea importante.

h) El incumplimiento de los plazos de ejecucion del planeamiento y la edificacion.

Articulo 41°.- INFRACCIONES MUY GRAVES.

Constituyen infracciones administrativas muy graves y seran sancionadas con multa de
treinta mil cincuenta euros con sesenta y un céntimos a trescientos mil quinientos seis
euros con cinco céntimos:

a) La realizacidon de parcelaciones urbanisticas en suelo urbanizable no delimitado y
en suelo no urbanizable cuando pudieran dar lugar a la constitucion de un nicleo de
poblacion.

b) La realizacion de obras de urbanizacidon sin la previa aprobacion del Plan y
Proyecto exigibles.

¢) La realizacion de actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo en contra de lo
dispuesto en el ordenamiento urbanistico, cuando afecten a superficies destinadas a
dominio publico, sistemas generales, equipamientos, zonas verdes, espacios libres
y suelo no urbanizable especial.

d) El derribo de edificaciones objeto de proteccion especial conforme a la legislacion
urbanistica.

Articulo 42°.--RESPONSABLES.

1. En las infracciones en materia de urbanizacion, uso del suelo y edificacidon seran
responsables el promotor, el constructor y los técnicos directores

2. En las infracciones en materia de parcelaciones serdn responsables los propietarios
iniciales de los terrenos posteriormente divididos y también el promotor de la
actividad, considerando por tal al agente o intermediario que intervenga en la
operacion.
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3. En las infracciones consistentes en el incumplimiento de las obligaciones de exigir
licencia y de suspender los suministros seran responsables las empresas
suministradoras de los servicios.

4. En las infracciones al deber de conservacion seran responsables los propietarios de
las edificaciones o instalaciones.

Las personas juridicas seran sancionadas por las infracciones cometidas por sus
organos o agentes y asumirdn el coste de las medidas de reparaciéon del orden
urbanistico vulnerado y del beneficio derivado de la comision de la infraccion.

Articulo 43°.-SUJECION A OTROS REGIMENES

Lo dispuesto en este Capitulo se entiende sin perjuicio de la imposicidon de las sanciones
que procedan y de las facultades que correspondan a las autoridades competentes, en
virtud del régimen especifico de autorizacion, concesion o cualquier otro al que
estuvieran sometidos determinados actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo.
CAPITULO X.- DEFINICIONES GENERALES

Articulo 44°.- PARCELA

Se define como parcela a cada una de las unidades fisicas continuas en las que se divide
el suelo.

Se define como lindero, la linea que delimita las parcelas.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella en que se sefiala o permite la
colocacion de los elementos de cerramiento o vallado de la propiedad.

Articulo 45°.- SOLAR

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que reunan los siguientes requisitos:

a) Ademas de contar con acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica, en los términos sefialados en el apartado a) del
articulo 13 de la LUA, y las condiciones de urbanizacion del presente Plan general,
la via a que la parcela dé frente tenga completamente pavimentada la calzada,
alumbrado publico y encintado de aceras y convenientemente sefialadas las
alineaciones y rasantes.
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Articulo 46°.- ALINEACIONES

Alineacion de una calle, plaza, via o travesia es la linea en el terreno que sefala el limite
entre los viales u otros espacios libres de uso publico, de los espacios destinados a otros
usos publicos o privados.

Alineacion actual: Es la existente actualmente.

Alineacion oficial: Es la alineacién que regird, y como tal viene determinada en los
Planos de Ordenacion.

Cuando no haya modificacion en los trazados de las calles o plazas, aquella alineacion
serd la oficial. Las fincas afectadas por variacion de alineacion, se calificaran como fuera
de ordenacion. Las superficies de parcelas fuera de ordenacidon serdn expropiables.
Contrariamente, cuando la alineacion oficial quede por delante de la Alineacion actual, se
originaran "parcelas apropiables”.

Articulo 47°.- RETRANQUEOS

Son la separacion entre la alineacion oficial y la fachada del edificio. Se permitiran en
aquellas zonas que determinen las presentes Normas y siempre que se resuelvan los
problemas de medianerias contiguas que resulten al descubierto. Estas se tratardn en
armonia de materiales y volumenes con las fachadas colindantes. El suelo no ocupado
deberd ser urbanizado y mantenido decorosamente, especialmente el pavimento y
jardineria. Si este espacio se cierra se hard tal y como lo especifiquen estas Normas.

Articulo 48°.- RASANTES

Son rasantes naturales del terreno las lineas de cotas sobre un plano de referencia, que
tiene el perfil del terreno en la fecha de aprobacion inicial de este P.G.O.U., antes de
que exista transformacion del terreno natural.

Son rasantes oficiales las que se prevén en las Ordenanzas, Planes o Proyectos de
Urbanizacion, que podran modificar o no la actual dentro de los limites que sefialan estas

P.G.O0.U.

Las rasantes oficiales se establecen en el eje de los viales y podran ser complementadas
con la definicidn de perfiles transversales.

Son planos de rasante los situados sobre la media de las cotas de rasante natural de los
vértices de ocupacidn del edificio.

ABREA242 / NOR0O1_B 30



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

Articulo 49°.-ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura del edificio es la distancia vertical medida en metros, desde la alineacion de la
fachada en su punto medio, hasta la interseccién del plano exterior de fachada con el
plano horizontal inferior del forjado que contiene la linea de arranque de la cubierta.

altura altura

La altura visible del edificio es la distancia vertical medida en metros entre el punto mas
bajo de contacto del edificio con el terreno y el punto mas alto de la cumbrera de la
cubierta.

H.VISIBLE
H.MAX.

7 \.\_\’\ﬂ\

Articulo 50°.-FIJACION DE LA ALTURA EN CASOS ESPECIALES

a) Solares con diferencia de rasante mayor de un metro en el interior respecto de la
del frente de la calle la edificacion debera cumplir la altura maxima tanto en el
frente de la calle como en la fachada interior, midiéndose en este ultimo caso
desde la rasante del patio interior de la parcela hasta la cara baja del ultimo
forjado.
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b) Solares con fachadas opuestas a espacios abiertos o calles de distintas rasantes: Se
seguira el siguiente criterio de escalonamiento de la edificacion para evitar alturas
visibles superiores a las que se pueden producir en un terreno plano. Para ello.

- En parcelas de fondo superior a 20 m: Se tomara para la calle de rasante inferior
la altura y el n°® de plantas correspondiente, hasta un fondo minimo de 10 metros,
y analogamente con un fondo maximo de 10 metros en el caso de la calle de
mayor cota. La linea que une estos dos fondos define la altura maxima de la
edificacion en el interior de la parcela. ( ver grafico).

<10

>10 T W
‘ //’W H.MAX.

H.MAX.

- En parcelas de fondo entre 15 y 20 m: Se tomara para la calle de rasante inferior
la altura y el n° de plantas correspondiente, hasta un fondo minimo de 10 metros,
y analogamente con un fondo maximo de 10 metros en el caso de la calle de
mayor cota.

>10 m. <10 m.

H. MAX.

de 15 a 20 m.

- En parcelas de fondo inferior a 15 m: Se tomara la calle de menor cota como
referencia para establecer la altura méixima de la edificacion. No obstante se
admitird, en manzanas de tipologia de manzana cerrada como lo son en las zonas
de Casco Antiguo y Ampliacion de casco, una planta de 3 m de altura maxima, en
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el frente de la calle de mayor rasante, con un fondo maximo de 6 m. al objeto de
ofrecer un minimo frente de edificacion y cierre de la parcela. (ver grafico).

H. MAX.

c).- Solares cuya rasante varia de un extremo a otro: No deberdn de superarse ni la altura
maxima de plantas ni la reguladora. Si la pendiente de la alineacion es tal que obliga
a cambios de altura se deberd cambiar el nivel de forjados en frentes de fachada
menores o iguales a 9 metros como promedio den el total de la fachada del edificio
proyectado, a fin de recuperar la altura maxima reguladora. No obstante, si la
longitud total de la fachada no supera los doce metros, bastard con medir la altura
maxima reguladora en el punto medio de dicha fachada. ( ver grafico).

ALTURA MAX

ALTURA MAX
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d).- Solares en esquinas de calles con distinta altura maxima reguladora: La altura
mayor se mantendra en la calle que de menos altura en una longitud de fachada no
mayor de 12 metros desde la esquina. Si en el punto de cambio de alturas se
produjera una diferencia de dos plantas, podra seguirse otra longitud de 9 metros
de fachada en la calle de menor altura con una planta mas de las que se permita
en esta, y con un fondo de 12 metros, paralelo a la fachada. Cuando el solar de a
tres calles, se aplicara el mismo criterio a ambas esquinas.

e).- En las zonas de edificacién abierta o que puedan colocarse libremente en el
interior de la parcela, la altura maxima se medird en cualquier punto del terreno
en contacto con la edificacion.

Articulo 51°.-DEFINICION DE PLANTAS

Planta sotano: Toda planta enterrada o semienterrada, siempre que su techo esté a menos
de un metro por encima del plano de rasante. Si su techo -en su cara inferior- sobresale
mas de un metro y veinte centimetros por encima de este nivel, tendra la consideracion
de planta baja, a los efectos de contabilizacion de alturas, tenga o no aperturas de
ventilacion e iluminacion.

No podré ser utilizada para la estancia de personas, y si para el uso de aparcamiento,
almacén o instalaciones del edificio y su escalera de acceso sera independiente de la del
edificio mediante vestibulo de independencia y puertas resistentes al fuego segun la
legislacion basica vigente. Esta planta no computard a efectos de edificabilidad ni
ocupacion.

Planta baja: Es la primera planta sobre el sotano real o posible, o cuyo pavimento esté
situado entre 1,20 metros por encima y 1,20 metros por debajo de la cota del plano de
rasante.

AN >1.2m

Esta planta serd obligatoria siempre que haya mas de una en cualquier tipo de
edificacion.
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Plantas alzadas: Las situadas por encima de la planta baja.

Entreplanta: Cualquier subdivision horizontal que no cierre la totalidad de la planta baja.
Computara como una planta.

Articulo 52°.-EDIFICABILIDAD

Se entiende como edificabilidad el cociente expresado en metros cuadrados de superficie
edificable por metro cuadrado de suelo, medidos ambos en proyeccion horizontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprenderd los cuerpos cerrados del
edificio, volados o no, situados en locales, plantas completas que tengan la consideracion
de planta baja, entreplanta o plantas alzadas y aprovechamientos bajo cubierta,
computando superficies construidas con altura libre superior a 1,80 m.

Los espacios exteriores cubiertos computardn en plantas alzadas al 100% si estan
lateralmente cerrados y al 50% si no lo estan.

Edificabilidad sobre parcela neta es el coeficiente de edificabilidad referido a cada metro
cuadrado de superficie neta de parcela.

Edificabilidad sobre parcela bruta o suelo bruto es el coeficiente de edificabilidad
referido a cada metro cuadrado de una parcela, sector, poligono o Unidad de Ejecucion,
extendido a toda su superficie, incluidos los suelos viales y demds cesiones obligatorias
que se deriven del planeamiento, excluidos los suelos considerados como Sistemas
Generales.

Articulo 53°.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Es la distancia, medida perpendicularmente, desde la fachada exterior recayente a calle o
espacio publico en todos sus puntos hasta la fachada que limita la edificacion por su
parte posterior.

Articulo 54°.-OCUPACION DEL SUELO

Es el cociente expresado en tanto por ciento, que resulta de dividir la superficie ocupada
por la proyeccion en planta de la edificacion o edificaciones de la parcela sobre rasante,

entre la superficie total de la misma susceptible de ser edificada.

El grado de ocupacion de la edificacion podra referirse, bien a las plantas alzadas, a las
plantas bajas o a la totalidad de las plantas edificadas si no se especifica de otro modo.
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Articulo 55°.-VUELOS

Vuelos son elementos de la edificacién que sobresalen de las lineas de fachada. Pueden
presentarse de las siguientes formas:

Balcon: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del pavimento de los pisos.

Mirador o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su cerramiento constituido por
carpinteria y acristalamiento, abarcando una o varias plantas de altura.

Marquesina: Cubierto realizado con materiales ligeros, que se adosan longitudinalmente
a los pavimentos sobre huecos de fachada, portales o escaparates.

Aleros: Borde inferior e cubierta que sobresale de la fachada.

Articulo 56°.-ALTURA LIBRE DE LAS PLANTAS

Es la distancia entre la cara superior del pavimento terminado hasta la inferior del techo,
de la planta correspondiente que la delimita.

Los valores minimos y maximos (en su caso), que regirdn con caracter general son los
siguientes:

a).- Altura libre en plantas alzadas: El valor minimo de la altura libre en plantas alzadas
cuyo uso sea el de vivienda es de 2,50 m. Se admitirdn falsos techos en pasillo,
vestibulos, bafios y despensas hasta una altura libre minima de 2,20 m. En el resto de las
piezas habitables de la vivienda se podra permitir la misma altura minima siempre que no
se sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie util de la habitacién en la que se
produzca la reduccion de la altura minima obligatoria.

b).- Altura libre en plantas bajas: La altura libre maxima se fija en 5,30 m. con caracter
general. Para otros usos que no sean viviendas u oficinas se exigird en estos locales una
altura minima de 2,80 m libres, medidos desde suelo a techo, pudiendo reducirse esta
altura hasta 2,20 m. en aseos, despensas y trasteros, y hasta un minimo de 2,50 m. en un
20% de la superficie util del local.

En las travesias de carreteras, la altura libre maxima se regird (a efectos de vuelos,
salientes, etc.) por la normativa especifica de carreteras (segun la titularidad y categoria

de la misma).

En los locales en planta baja podran construirse entreplantas a partir de 4 m desde la
linea de fachada y a cota superior a la rasante, con las siguientes condiciones:

La superficie maxima ocupada por la entreplanta no superara el 40% de la superficie del
local de planta baja al que pertenece.
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La altura minima libre de la entreplanta sera igual o mayor de 2,40 m. La altura libre del
pavimento de planta baja a la entreplanta serd de 2,50 m. Se permitird reducir estas
alturas a 2,20 m. siempre que el uso sea el de aseos, despensas o trasteros.

En la entreplantas se prohiben los usos que supongan la presencia permanente de publico.

En el supuesto de ubicarse vivienda en plantas bajas, el pavimento de éstas debera
elevarse, respecto de la rasante exterior o terreno en contacto con ellas, en los casos de
alineacion directa al vial, al menos 0,50 m. Para los casos de viviendas aisladas, podra
colocarse a la misma rasante del terreno garantizando la el control de la humedad
mediante camaras de aire, impermeabilizaciones o procedimientos constructivos eficaces.
La altura libre minima para viviendas en planta baja sera de 2,50 m.

Se exceptuan de estas condiciones las viviendas existentes en el Casco Antiguo y
Ampliacion de Casco, que no puedan cumplirlas debido a su altura de techos, no
quedando fuera de ordenacion y pudiendo por tanto rehabilitarse en las mismas
condiciones existentes. Si se derriba el edificio deberd cumplirse la normativa general.

c).- Altura libre en plantas de sdtano y semisOtano: La altura libre minima para estas
plantas sera de 2,20 m. En ningun caso podran ser habitables los sdtanos o semisdtanos,
debiendo construirse con la adecuada impermeabilizacion.

Articulo 57°- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SOBRE LA ALTURA MAXIMA.

Sobre la altura maxima se permitiran barandillas, o antepechos de coronacion, de altura
inferior a 1,50 m. sobre la maxima.

Asimismo se permiten los torreones de ascensores cajas de escalera, cuartos de
maquinaria o acondicionamiento de aire propios del inmueble y trasteros en edificios de
vivienda plurifamiliares, con acceso por espacios comunes, no pudiendo exceder su
altura en mas de tres metros de la maxima permitida en cada zona. Todos estos
elementos no computaran edificabilidad.

Los faldones de cubierta tendrdn una inclinaciéon maxima de 40%, y una altura total
maxima de cuatro metros sobre la maxima, dentro de cuya envolvente deberan quedar
incluidos los aticos. El arranque de los faldones de cubierta no sobrepasara la altura
maxima ni se elevard en mas de un metro sobre el forjado de la ultima planta.
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ALTURA MAX ALTURA MAX
J;'_ E—

Aticos: Se entenderd por atico la planta que se situard por encima del forjado que sirve
de techo a la altima planta admitida. Podran realizarse espacios eventualmente habitables
bajo la cubierta, vinculados a la vivienda situada en la ultima planta permitida y con
acceso desde la misma, que queden bajo la envolvente establecida para la cubierta, sin
mansardas y dentro de la altura maxima visible del edificio. Los aticos computaran
edificabilidad en la superficie construida cuya altura libre exceda de 1,80 m.

Las chimeneas de ventilacion y evacuacion de humos con las alturas que resulten de las
normas en vigor o de uso de buena practica constructiva, debiendo justificarse aquellas
alturas que superen los 4 m sobre la altura maxima.

T\

|

S
I

CAPITULO XI.- NORMAS GENERALES SOBRE USOS
Articulo 58°.-NORMATIVA APLICABLE

Ademas de las limitaciones de caracter general y las propias de determinados suelos que
se contienen en las presentes Normas, la proteccion del medio ambiente se efectia
mediante la sujecion de las actividades que pudieran deteriorarlo al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, y
a las Leyes y Reglamentos que regulan con caricter general o sectorial la proteccion del
medio ambiente o la implantacion de determinados usos.

Articulo 59°.-CALIFICACION DE ACTIVIDADES

La calificacion de las actividades se efectuard con arreglo a lo establecido en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por
Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre, la Instruccién complementaria del mismo
aprobada por Orden de 15 de Marzo de 1.963, con las precisiones que determina la Ley
7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragdn.

Asimismo se regula en la fecha de aprobacion de estas Normas, por la siguiente
normativa:
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- Decreto 109/1.986 de 14 de Noviembre de la D.G.A. por el que se regula la
intervencion de la diputacion General de Aragén en materia de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (B.O.A. 117 de 24 de Noviembre).

- Ordenes de 28 de Noviembre de 1.986 del Departamento de Ordenacion Territorial por
las que se regulan la exencion del tramite de calificacién o informe de determinadas
actividades por las Comisiones Provinciales de Medio Ambiente y sobre la
documentacién que acompaiia a la solicitud de licencia y regulacion del tramite de visita
de comprobacién (B.O.A. n° 125 de 12 de Diciembre).

- Orden de 8 de Abril de 1.987 para la aplicacion del R.A.M.L.N.P. en instalaciones
ganaderas (B.O.A. n° 50 de 4 de Mayo).

Articulo 60°.- ACTIVIDADES EXCLUIDAS DE CALIFICACION

Son aquellas que, segun el art. 8.2 de la Instruccidon de 15 de Marzo de 1.963, se
considera imposible presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a las riquezas
publicas o privadas o entrafiar riesgos graves para personas o los bienes.

Estas actividades deberan ajustarse en su funcionamiento a las normas de seguridad e
higiene y medidas correctoras que les sean aplicables, y, en su caso, a las condiciones
establecidas en la pertinente licencia municipal. En ningin caso podran rebasar los
limites de incomodidad, insalubridad o peligro establecidas para las actividades
calificadas. Esta limitacion afecta igualmente a las instalaciones y servicios auxiliares de
las viviendas (climatizacion, acondicionamiento de aire, calefaccion, aparatos elevadores,
tratamiento y distribucion de agua, etc.).

Se consideran excluidas las siguientes actividades, instalaciones, establecimientos y
aparatos:

a) Instalaciones y aparatos de uso doméstico, tales como lavadoras, frigorificos,
receptores de radio y television, batidoras, cafeteras, molinillos, etc., asi como
calefacciones y acondicionamiento de aire con limites hasta 30 kw/h y su equivalente en
Frig/hora.

b) Talleres artesanos o de explotacion exclusivamente familiar, con limites hasta 10 CV.
de potencia instalada y 100 m2 de superficie.

c) Almacenes de caracter inocuo de los que no cabe esperar incidencia apreciable sobre
el bienestar, la salud o la seguridad del vecindario.

d) Establecimientos comerciales en general sin instalaciones auxiliares de motores y

maquinas, o con las instalaciones de menos de 10 CV, salvo los incluidos en las
actividades calificadas.
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e) Locales en general y despachos de profesiones liberales de caricter individual.

f) Locales de guarda de vehiculos a motor de exposicién y venta de los mismos con
superficie inferior a 150 m2 y sin instalaciones de entretenimiento, reparacién o
abastecimiento.

g) Instalaciones de maquinaria de caricter provisional en obras y construcciones,
dentro de la parcela, y con potencia inferior a 50 CV.

h) Instalaciones temporales de carruseles, circos, espectaculos y aparatos de ferias y
atracciones.

1) Actividades de servicio de cardcter artesano manual o individual de peluqueros,
agentes de viaje, relojeros, joyeros, fontaneros, -electricistas, Opticos, sastres,
reparadores de calzado, etc.

Complementariamente se incorpora el listado del ANEXO VII de la Ley de proteccion
Ambiental de Aragén

ANEXO VII
Actividades excluidas de licencia ambiental de actividades clasificadas

a) Actividades de comercio al por menor, siempre que la potencia mecanica instalada no
supere los 15 kW y su superficie no supere los 300 m*:

1.-Alimentacion.

2.-Bebidas y tabaco.

3.-Maquinaria y equipo mecanico.

4.-Maquinas de oficina y ordenadores.

5.-Magquinaria y material eléctrico.

6.-Material electronico.

7.-Accesorios 'y piezas de recambio para vehiculos automoviles,
motocicletas y bicicletas, excepto aceites y grasas.

8.-Instrumentos de precision, Optica y similares.

9.-Productos de la industria textil.

10.-Productos de la industria del cuero.

11.-Productos de la industria del calzado y del vestido y de otras
confecciones textiles.

12.-Productos de las industrias de madera, corcho y muebles de madera y
metalicos.

13.-Productos de la industria del papel y articulos de papel, artes graficas y
edicion.

14.-Productos de las industrias de transformaciéon del caucho y materias
plasticas.

15.-Productos de otras industrias manufactureras (joyeria, bisuteria,
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instrumentos de musica, instrumentos fotograficos, juguetes y articulos
de deporte).

16.-Productos de ferreteria, drogueria y perfumeria, higiene y belleza.

17.-Prensa periddica, libros y revistas.

18.-Productos artesanales.

19.-Productos de jardineria, materiales de construccion y similares.

20.-Distribucion de peliculas y alquiler de material de video vy
cinematografico.

21.-Floristerias.

22.-Armerias.

b) Actividades industriales:

1.-Talleres auxiliares de construccion de albaifiileria, escayolisteria,
cristaleria, electricidad, fontaneria, calefaccién y aire acondicionado,
siempre que su potencia mecanica instalada no supere los 10 KW y su
superficie sea inferior a 200 m’.

2.-Talleres de relojeria, orfebreria, Optica, ortopedia, y otros afines a los
anteriormente indicados, siempre que su potencia mecanica instalada no
supere los 10 KW y su superficie sea inferior a 200 m”.

3.-Talleres de confeccion, cesteria, encuadernacion y afines, que su
potencia mecanica instalada no supere los 10 KW y su superficie sea
inferior a 200 m’.

4.-Talleres de confeccion, sastreria, peleteria, géneros de punto, carpinteria
y guarnicioneria, siempre que su potencia mecanica instalada no supere
los 10 KW y su superficie sea inferior a 200 m*.

5.-Talleres de reparacion de electrodomésticos, maquinaria de oficina y
maquinaria asimilable, siempre que su potencia mecanica instalada no
supere los 10 KW y su superficie sea inferior a 200 m”.

6.-Talleres de reparacion de calzado, siempre que su potencia mecanica
instalada no supere los 10 KW y su superficie sea inferior a 200 m*.

b) Actividades agropecuarias:

1.-Corrales domésticos, entendiendo por tales las instalaciones pecuarias
cuya capacidad no supere 2 cabezas de ganado vacuno o equino, 3
cerdos de cebo, 4 cabezas de ganado ovino o caprino, 10 conejas
madres y 30 aves.

2.-Instalaciones para cria o guarda de perros, susceptibles de albergar como
maximo 2 perros mayores de tres meses.

3.-Actividades de almacenamiento de equipos y productos agricolas,
siempre que no cuenten con sistemas de refrigeracion y/o sistemas
forzados de ventilacion, que como maximo contengan 2.000 litros de
gasoleo u otros combustibles.

4.-Actividades trashumantes de ganaderia e instalaciones fijas en cafiadas o
sus proximidades ligadas a estas actividades y que se utilizan
unicamente en el desarrollo de la trashumancia.
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c¢) Otras actividades:

1.-Actividades de hosteleria, siempre que su potencia mecénica instalada no
supere los 15 kW y su superficie sea inferior a 300 m?, excepto bares
musicales, discotecas y otras actividades hosteleras con equipos de
sonido.

2.-Centros e instalaciones de turismo rural.

3.-Residencias de ancianos, centros de dia y guarderias infantiles.

4.-Centros y academias de ensefianza, excepto de baile, musica y canto.

5.-Despachos profesionales, gestorias y oficinas.

6.-Peluquerias, saunas, institutos de belleza y similares, siempre que su
superficie no supere los 200 m”.

7.-Actividades de almacenamiento de objetos y materiales, siempre que su
superficie sea inferior a 500 m’, excepto las de productos quimicos o
farmacéuticos, combustibles, lubricantes, fertilizantes, plaguicidas,
herbicidas, pinturas, barnices, ceras 0 neumaticos.

8.-Garajes para estacionamiento de vehiculos excepto los comerciales.

9.-Antenas de telecomunicaciones.

Articulo 61°.-ACTIVIDADES CALIFICADAS

Son aquellas que, con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades de 30 de
Noviembre de 1.961 y demas disposiciones concordantes, definen como actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

Las actividades molestas son aquellas que constituyen o pueden constituir una
incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos, gases, nieblas,
polvo en suspension o sustancia que eliminan.

Las actividades insalubres son aquellas que dan lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana.

Las actividades nocivas son las que, por las mismas causas, puedan ocasionar dafios a la
riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

Las actividades peligrosas son aquellas que tienen por objeto fabricar, manipular,
expender o almacenar productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones,
combustiones, radiaciones y otros de andloga importancia para las personas o los bienes.

Con caracter indicativo se consideran actividades calificadas, sin perjuicio de lo previsto
en las Normas de desarrollo del R.A.M.I.N.P., antes enumeradas, o que se aprueben en
el futuro, las siguientes:

a) Industrias y talleres en general con potencia instalada superior a 10 CV. o que superen

los 100 m®. de superficie.
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b) Garajes de caracter publico o privado con superficie superior a 150 m?*, asi como
estaciones de servicio e instalaciones de lavado y engrase de vehiculos.

c¢) Instalaciones de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion y agua caliente,
con potencia superior a 30 kw/h o su equivalente en Frig/hora.

d) Almacenes molestos por olores o polvo y los de caracter insalubre o peligroso.

e) Establecimientos comerciales al por mayor con instalaciones o aparatos auxiliares cuya
potencia total exceda de 10 CV.

Podran ser consideradas Actividades Calificadas, a los efectos del establecimiento de
medidas correctoras, y tramitacion, en los casos que proceda, conforme al Reglamento
de Actividades de 30 de Noviembre de 1.961, las siguientes:

- Las actividades extractivas y las agropecuarias, vinculadas con caracter general al
medio rural.

- Las actividades incluidas en los usos de residencia hotelera en la medida que puedan ser
generadoras de molestias o incomodidades para el vecindario.

- Las actividades deportivas, sanitarias y las de espectaculos y salas de reunidon que se
rigen por el Reglamento de Espectaculos.

- Las actividades y servicios de caracter publico, especialmente depuradoras de aguas
residuales y vertederos, cuando sean susceptibles de generar molestias, insalubridad o
peligro.

Articulo 62°.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A LA
CONTAMINACION POR FORMAS DE LA MATERIA

Se entiende por contaminacidon atmosférica la presencia en el aire de materias que
impliquen riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier
naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas puedan constituir
un foco de contaminacidén atmosférica, les serd de aplicacion la Ley 38/1.72, de
Proteccion del Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarrolla, aprobado por el
Decreto 833/1.975, de 6 de Febrero, y normas complementarias, incluidas aquellas que
resulten de la adaptacion en el derecho interno espafol del Derecho Comunitario.
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1.- Focos de origen industrial:

Para el otorgamiento de licencias se estard a lo previsto en la Ley 38/72, de Proteccion
del Ambiente Atmosférico, Decreto 833/1.975, de 6 de Febrero y normas
complementarias por lo que se refiere a la emisién de contaminantes y sistemas de
medidas correctoras y de depuracién y, en su caso, procedimiento de evaluacién del
impacto ambiental definido en estas Normas.

2.- Instalaciones de combustion:

Toda instalacion de combustion con potencia calorifica superior a 30 KW debera contar
con la oportuna licencia municipal, tramitada conforme al RAMINP, y comprobacion
previa a su funcionamiento.

Los procesos de combustion que incidan directamente en las producciones industriales se
regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1.975, de 6 de Febrero, y normas
complementarias.

Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares adecuados, dotados de
conducciones de evacuacion de los productos de combustion.

Los aparatos instalados corresponderdn a los especificados en la documentacion
presentada al solicitar la licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamente
homologados.

3.- Dispositivos de evacuacion:

La evacuacidon de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustion o de
actividades, se realizard siempre a través de wuna chimenea adecuada, cuya
desembocadura sobrepasard, al menos, en un metro la altura del edificio mas alto, propio
o colindante, en un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sea superior a 70 kW. Ia
desembocadura estard a nivel no inferior al del borde del hueco maés alto visible desde la
misma de los edificios ubicados entre 15 y 50 metros.

Los sistemas de depuracion cumplirdn la normativa vigente en cuanto a la eliminacién de
residuos que los mismos produzcan. En el caso de depuradores por via himeda no podra
verterse al alcantarillado el agua residual de los mismos que no cumpla las prescripciones
establecidas en estas Normas.
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4 .- Acondicionamiento de locales:

La evacuacién de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales,
se realizard de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 y 1
m/s., distard como minimo 3 m. de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 m. en
plano horizontal situada en su mismo paramento. Asi también, la distancia en distinto
paramento serd de 3,5 m. Si ademas se sitGan en fachadas, la altura minima sobre la
acera sera de 2 m. y estara provista de una rejilla de 45 grados de inclinacién que oriente
el aire hacia arriba.

Para volumenes de aire superiores a 1 m3/sg. la evacuacion tendrd que ser a través de
chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto, proximo o colindante, en
un radio de 15 m. y, en todo caso, con altura minima de dos metros.

Todo aspecto o sistema de acondicionamiento que produzca condensacion, tendra
necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz que impida el goteo al exterior.

La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendrd una concentracion de CO
inferior a 30 p.p.m. En ningun caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la
via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la
composicion.

5.- Garajes, aparcamientos y talleres:

- Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados dispondran de
ventilacion suficiente. En ningtin punto de los locales podran alcanzarse concentraciones
de monodxido de carbono superiores a 50 p.p.m.

- En los casos de ventilacion natural deberan disponer de conductos de entrada y salida o
huecos de aireacion en proporcion total de 1 m2 por cada 200 m* de superficie de local.

- En los talleres en donde se realicen operaciones de pintura debera disponerse de cabinas
adecuadas, con la correspondiente extraccion de aires, que se efectuard a través de
chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depuracion.

- En garajes con superficie superior a 250 m®. o capacidad superior a 10 vehiculos, serd
preceptivo disponer de sistemas de deteccidn y medida de monoxido de carbono
homologado, directamente conectado al sistema de ventilacion forzada y regulador, para
que en ningun caso las concentraciones superen el limite citado: al menos un detector por
planta cada 500 m’.

- La extraccion forzada del aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de
vehiculos debera realizarse por chimeneas adecuadas.

- Deberan disponerse sumideros con su correspondiente red de saneamiento, dispuesta de
forma que, en caso de derrames de carburantes liquidos y lubricantes, se impida el paso
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de los mismos al alcantarillado de servicio, exigiéndose camara de separacion de grasas
registrable para evitar dicho paso, y dispositivos de limpieza del tramo final del vertido.
6.- Otras instalaciones en las que es obligatoria la instalacién de chimeneas:

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas con los requisitos establecidos en el punto
3 anterior, en los siguientes casos:

- Garajes con superficie superior a 250 m’.

- Hornos incineradores.

- Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.
- Establecimientos de Hosteleria, bares, cafeterias, etc.

- Limpiezas de ropa y tintorerias.

- Instalaciones de pinturas.

7.- Instalaciones de limpieza de ropa y tintorerias:

Seré obligatoria la instalacion de chimeneas de ventilacidon. La méxima concentracion en
ambiente de percloroetileno serd de 50 p.p.m.

Articulo 63°.-PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A LA
CONTAMINACION POR FORMAS DE LA ENERGIA (RUIDOS,
VIBRACIONES).

Se entiende por el tipo de contaminacion atmosférica la presencia en el aire de formas de
energia que impliquen riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de
cualquier naturaleza, conforme a la Ley 38 / 1.972, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

Dentro del concepto de formas de energia quedan englobadas las perturbaciones por
ruidos y vibraciones, y se excluyen del campo de aplicacion de estas Normas las
producidas por radiaciones ionizantes.

1.- Ruidos:

a) Niveles de ruidos:

Los ruidos se mediaran en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada A
(dBa) y el aislamiento actstico en decibelios (dB).

- En el medio ambiente exterior, con excepcion de los procedentes del trafico, no se

podra producir ningun ruido que sobrepase, en la via publica, para cada una de las zonas
que se expresan los niveles indicados a continuacion:
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Niveles maximos en Dba
Situacién actividad Dia (de 8 a 22) Noche (de 22 a 8)
Zonas equipamiento sanitario 45 35
Zonas con residencia, servicios
terciarios no comerciales
0 equipamientos no sanitarios. 50 40
Zonas con activ. comerciales 60 50
Zonas con activ. industriales

0 servicios urbanos, excepto
servicios de la Administracion 65 50

- En el medio ambiente interior: Para los establecimientos o actividades que se citan en
este parrafo, el nivel de los ruidos transmitidos a ellas desde el exterior de los mismos,
excepto los originados por el trafico, no superaran los limites siguientes:

Niveles maximos en dBA

Dia (de 8 a 22) Noche (de 22 a 8)

Equipamiento  Sanitario y Bienestar social 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 30
Servicios Hospedaje 40 30
Oficinas 45 30
Terciarios Comercio 45 35
Residencial Piezas habitables, excepto
cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 45 35

Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los establecimientos abiertos al publico
no mencionados expresamente por analogia funcional.
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Para la proteccion de la salud y el descanso humano, se prohibe el trabajo nocturno a
partir de las 22 horas, en los establecimientos ubicados en edificios de vivienda o
lindantes con ellas, cuando el nivel sonoro transmitido a aquellas exceda los limites
indicados, a no ser que la propiedad sea coincidente en ambos casos.

b) Aislamiento acustico de las edificaciones:

Con el fin de proteger el ambiente exterior en todas las edificaciones de nueva
construccion, los cerramientos deberan poseer el aislamiento acustico minimo exigido
por la Norma Basica de Edificacion NBA-CA-82 y por las Normas Urbanisticas que
tenga aprobadas el municipio.

- Establecimientos industriales, comerciales y de servicios. Los elementos constructivos
y de insonorizacion de los recintos en que se alojen actividades o instalaciones
industriales, comerciales y de servicio deberdn poseer el aislamiento suplementario
necesario para evitar la transmision al exterior, o al interior de otras dependencias o
locales, del exceso de nivel sonoro que en su interior se origine. En los locales en que se
superen los 70 DBA de nivel de emision, el aislamiento de los cerramientos que los
separen o colinden con viviendas no podra ser, en ningun caso, inferior a 50 DBA.

¢) Vehiculos de motor:

Los limites maximos admisibles para los ruidos emitidos por los distintos vehiculos a
motor en circulacion serdn los establecidos por los Reglamentos niimeros 41 y 51 Anejos
al Acuerdo de Ginebra de 20.03.58, para homologacion de vehiculos nuevos. Decretos
que lo desarrollas ( BOE 18.05.82 y 22.06.83) y Normas Complementarias.

d) Aparatos reproductores de sonido:

Los receptores de radio, television y, en general, todos los aparataos eléctricos o
mecanicos productores o reproductores de sonido se aislard de forma que el ruido
transmitido a las viviendas, locales, colindantes o al exterior, no exceda del valor
maximo regulado en las presentes normas.

e) Actividades recreativas y especticulos en recinto cerrado con musica por actuacion
directa o por aparatos productores de sonido: en el interior del recinto de estas
actividades (pubs, bar-musical, café teatro, sala de fiestas, etc.) no podran superarse los
80 dBA.

2.- Vibraciones:

Las vibraciones se mediran en aceleracion (m/s).

Para corregir la transmision de vibraciones deberdn tenerse en cuenta las siguientes

reglas:
12.- Todo elemento con Organos moviles se mantendra en perfecto estado de
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conservacion, en especial por lo que se refiere a su equilibrio dindmico o estatico, asi
como la suavidad de marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

22.- No se permitira el anclaje directo de miquinas o soportes de la misma, o cualquier
organo movil, en las paredes medianeras, techos o forjados de separacién entre locales
de cualquier clase o actividad, o elementos constructivos de la edificacion.

32 .- El anclaje de toda maquina u 6rgano maévil en suelos o estructuras no medianeras, ni
directamente conectadas con los elementos constructivos de la edificacién, se dispondra
en todo caso interponiendo antivibratorios adecuados.

42 .- Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o choques bruscos y
las dotadas de Organos con movimiento alternativo, deberan estar ancladas en bancadas
independientes sobre el suelo firme, y aisladas de la estructura de la edificacion y del
suelo del local por intermedio de materiales absorbentes de la vibracion.

52.- Todas las maquinas se situaran de forma que sus partes mas salientes, al final de la
carrera de desplazamiento, queden a una distancia minima de 0,70 m. de los muros
perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de
elementos medianeros.

6?.- Los conductos por los que circulen fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada,
conectados directamente con maquinas que tengan Organos en movimiento, dispondran
de dispositivos de separacion que impidan la transmision de vibraciones generadas en
tales maquinas. Las bridas y soportes de los conductos tendran elementos antivibratorios.
Las aberturas de los muros para el paso de las conducciones se rellenardn con materiales
absorbentes de la vibracion.

Articulo 64°.- PROTECCION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS DE LA
CONTAMINACION POR RESIDUOS SOLIDOS

1.- Gestion de residuos:

La actividad de gestion de los residuos sOlidos urbanos y de los residuos toxicos y
peligrosos se ajustara a su normativa especifica: Ley 4/1.975 de 19 de Noviembre, sobre
recogida y tratamiento de desechos y residuos sdlidos urbanos, R.D. Legislativo 1.163/
1.986, de 13 de Junio, que la modifica: Ley 20/1.986, de 14 de Mayo, Basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, y normas complementarias.

En las instalaciones de Residuos urbanos no se podran depositar residuos que tengan
caracter de Toxicos y Peligrosos, conforme a la legislacion vigente, se adjunta el Anexo
de la Ley 20 /86.

Relacion de sustancias o materias toxicas y peligrosas:
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13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

21

29.

Es

El arsénico y sus compuestos de arsénico.

El mercurio y sus compuestos de mercurio.
El cadmio y sus compuestos de cadmio.

El talio y sus compuestos de talio.

El berilio y sus compuestos de berilio.
Compuesto de cromo hexavalente.

El plomo y sus compuestos de plomo.

El antimonio y sus compuestos de antimonio.
Los fenoles y los compuestos fenolicos.

. Los cianuros organicos € inorganicos.
. Los isocianatos.
. Los compuestos organo-halogenados, con exclusion de los

polimeros inertes y otras sustancias mencionadas en este lista.

Los disolventes clorados.

Los disolventes organicos.

Los biocidas y las sustancias fitosanitarias.

Los productos a base de alquitran procedentes de operaciones de refino
y los residuos alquitranados procedentes de operaciones de destilacion.
Los compuestos farmacéuticos.

Los perdxidos, cloratos y nitruros.

Los éteres.

Las sustancias quimicas de laboratorio no identificables y/o nuevas
cuyos efectos sobre el medio ambiente no sean conocidos.

. El amianto (polvos y fibras).
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

El selenio y sus compuestos de selenio.

El teluro y sus compuestos de teluro.

Residuos procedentes de la industria del dioxido de titanio.

Los compuestos aromaticos policiclicos (con efectos cancerigenos).
Los carbonilos metalicos.

Los compuestos solubres de cobre.

Las sustancias 4cidas y/o basicas utilizadas en los tratamientos de
superficie de los metales.

Los aceites usados, minerales o sintéticos incluyendo las mezclas
agua-aceite y las emulsiones.

competencia municipal la gestion de los residuos sdlidos urbanos que se generen

€n

su término municipal, pudiendo llevar a cabo el servicio por si solos o en forma
mancomunada.

Los vertederos y lugares de tratamiento y/o eliminacion de residuos sdlidos urbanos
deberan situarse en lugares adecuados y a distancia superior a 2.000 m. del nicleo de
poblacion y de cualquier industria de alimentacion, ganadera, etc.

Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas de tratamiento de
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eliminacion de residuos iran precedidos de una evaluacién del impacto ambiental, en el
que se incluira un estudio hidrogeolédgico del terreno.

2.- Animales muertos:

Se prohibe el abandono de cadaveres de animales de toda especie sobre cualquier clase de
terrenos, y también su inhumacién en terrenos de propiedad publica.

Las explotaciones ganaderas o industriales que manipulen o utilicen ganado vivo o
muerto contaran con dispositivos adecuados para la eliminacidon de los animales muertos
o0 los despojos.

Se prohibe verter animales muertos a los vertederos de residuos sdlidos que no dispongan
de instalaciones para su tratamiento.

Articulo 65°.- PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAULICOS FRENTE A LA
CONTAMINACION POR VERTIDO.

A.- Vertidos a la red de alcantarillado.

Se estard a lo determinado por los Organos competentes en sus disposiciones, y en
particular el DECRETO 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que
se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de
alcantarillado, de cuyo texto se extraen a continuacion los parametros de vertido
fundamentales.

a) Vertidos prohibidos.

1. Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado aguas
residuales o cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos que, en razén
de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen o puedan causar, por si solos o por
interacciébn con otras sustancias, dafios, peligros o inconvenientes en las
infraestructuras de saneamiento.

2. A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles de causar dicho
dafio, peligro o inconveniente para la infraestructura de saneamiento y depuracion los
que impliquen la produccion de alguna de las siguientes circunstancias:

- Creaciéon de condiciones ambientales nocivas, toxicas o peligrosas que impidan o
dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de las instalaciones,
perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

- Formacién de mezclas inflamables o explosivas.

- Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

- Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones
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fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal o el
adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracion.

- Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los procesos y
operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales o les impidan alcanzar los
niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

b) Prohibiciones especificas.

1. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado
cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables.

b) Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

c¢) Solidos, liquidos, gases o vapores que, en razon de su naturaleza o cantidad, sean
susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de otras sustancias, a mezclas
inflamables o explosivas en el aire 0 a mezclas altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables por los
sistemas de depuracion.

e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el
flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan interferir en el transporte de
las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o téxicos procedentes de
motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracteristicas toxicas
y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmosfera de la red de
alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por millon (p.p.m.)
Amoniaco 100

Monoxido de carbono 100

Bromo 100

Cloro 1

Acido cianhidrico 10

Acido sulfhidrico 20

Diéxido de azufre 10

Dioxido de carbono 5.000

2. Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales realizada con la
finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas en este articulo.

d) Limitaciones de vertido

1. Salvo las condiciones mas restrictivas que para actividades calificadas como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas establezcan las correspondientes licencias de actividad
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clasificada, queda prohibido descargar, directa o indirectamente, en las redes de
alcantarillado vertidos con caracteristicas o concentracion de contaminantes superiores
a las indicadas a continuacion:

Parametros Concentracion

Concentracion media diaria maxima instantinea maxima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50

Soélidos en suspension (mg/1) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/1) 15,00 20,00
Solidos gruesos Ausentes Ausentes

DBO05 (mg/1) 500,00 1.000,00

DQO (mg/1) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25°C (mS/cm) 2,00 4,00
Color Inapreciable Inapreciable

a una dilucién de 1/40 a una dilucioén de 1/40
Aluminio (mg/I) 10,00 20,00

Arsénico (mg/l) 1,00 1,00

Bario (mg/1) 20,00 20,00

Boro (mg/1) 3,00 3,00

Cadmio (mg/1) 0,2 0,40

Cromo III (mg/1) 5,00 5,00

Cromo VI (mg/1) 1,00 1,00

Hierro (mg/1) 10,00 10,00

Manganeso (mg/1) 5,00 10,00

Niquel (mg/1) 2,00 5,00

Mercurio (mg/1) 0,05 0,10

Plomo (mg/1) 1,00 1,00

Selenio (mg/1) 1,00 1,00

Estafio (mg/1) 2,00 5,00

Cobre (mg/1) 2,00 3,00

Zinc (mg/1) 5,00 10,00

Cianuros (mg/1) 2,00 2,00

Cloruros (mg/1) 2.000,00 2.000,00

Sulfuros (mg/1) 2,00 5,00

Sulfitos (mg/1) 2,00 2,00

Sulfatos (mg/1) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/1) 12,00 15,00

Fésforo total (mg/1) 15,00 30,00

Nitr6geno amoniacal (mg/1) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/1) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/1) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/1) 5,00 5,00

Aldehidos (mg/1) 2,00 2,00

Detergentes (mg/l) 6,00 6,00

Pesticidas (mg/1) 0,10 0,50
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Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran
como concentracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracion real/concentracion
limite relativa a los elementos toxicos (arsénico, cadmio,
cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio y zinc) no superara el
valor de 5.

2. La enumeracion anterior se entendera sin perjuicio de la
limitacién o prohibicion de emisiones de otros contaminantes
no especificados en esta tabla o a las cantidades inferiores

que reglamentariamente se determinen en la legislacion
vigente.

En caso de que el vertido producido por la industria no cumpliera con las condiciones
establecidas para los vertidos permitidos, la empresa productora de dichos vertidos
vendra obligada a depurarlos en el interior de su parcela, de forma individual, hasta
obtener un nivel adecuado para su vertido a la red municipal.

Para garantizar el control de vertidos, se instalard una arqueta registrable en la zona de
dominio publico, antes de la acometida a la red de cada parcela. Dicha arqueta recogera
la totalidad de los vertidos generados en la industria.

e) De acuerdo con lo establecido en el punto n°® 6 de las Ordenanzas del Plan Aragonés
de Saneamiento y Depuracion se debe de aplicar a los suelos urbanizables que
incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes en concepto de tratamiento
de aguas residuales las siguientes cargas urbanisticas:

Suelos residenciales: 90,15 € por habitante equivalente, computiandose cada vivienda
como tres habitantes equivalentes

Suelos industriales: 1la mayor de las siguientes cantidades: 2,40 €/m2 de suelo industrial o
9,15 € por habitante equivalente.

B.- Vertidos no evacuados a la red de Alcantarillado.

Aquellos vertidos que no puedan afectar directa o indirectamente al dominio publico
hidraulico cumplirdn las condiciones que el Organismo de Cuenca correspondiente
establezca para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad del suelo
como depurardor o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales. Para su
autorizacion se tendrdn en cuenta la naturaleza y aptitud del suelo (capacidad de
infiltracion, de fijacion y propiedades estructurales), la composicion y carga superficial
del vertido, y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado en las
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actividades en las actividades cualesquiera, salvo las aguas pluviales.

Solo con caracter excepcional podra autorizarse la inyeccion de aguas residuales al
subsuelo tras un tratamiento adecuado, que habra de ser aprobado por el Ayuntamiento y
la Comision Provincial de Medio Ambiente.

En concreto se prohibe la distribucion del agua residual mediante riego por aspersion sin
una previa desinfeccion que asegure la eliminacion de microorganismos patogenos.

Articulo 66°.-PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIOACTIVA.

A efectos de calificacion de estas actividades, ademas de lo establecido en el Reglamento
de 30 de Noviembre de 1.961, que genéricamente lo regula, se estara a lo dispuesto en la
Ley 25 /1.964, de 29 de Abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Reglamento
sobre Instalaciones Nucleares y Radiactivas de 21 de Julio de 1.972.

En consecuencia dichas actividades se clasifican en:

- Instalaciones nucleares.
- Instalaciones radiactivas.
- Actividades e instalaciones en que se originen radiaciones ionizantes.

Se prohibe el emplazamiento de instalaciones nucleares de cualquier tipo e instalaciones
radiactivas de primera categoria y depdsitos de residuos radiactivos de alta, media y baja
actividad en todo el territorio municipal. Los reactores utilizados con fines cientificos y
de investigacidon podran ser autorizados, previa la adopcién de las medidas de seguridad
pertinentes y una vez obtenidas las autorizaciones de caricter estatal que sean
preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendra en
cuenta en todo caso que el nimero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea
el menos posible. El titular de la actividad adoptard las medidas correctoras y de
seguridad necesarias para conseguir que las dosis recibidas sean tan pequefias como sea
razonablemente posible, y siempre inferiores a los limites que se establecen el
Reglamento sobre Proteccion Sanitaria contra Radiaciones Ionizantes aprobado por Real
Decreto 2.519/1.982 de 12 de Agosto.

Articulo 67°.-NORMAS ESPECIALES PARA ACTIVIDADES CONCRETAS

1.- Instalaciones ganaderas en general.

Las instalaciones ganaderas, en funcién de sus especies, tipo de explotacion y sistema de
produccion, deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de

aplicacion.
En la fecha de redaccion de este P.G.O.U, la Norma de Aplicacion, es el DECRETO
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200/1997 de 9 de diciembre de la D.G.A de Directrices Parciales Sectoriales sobre
Actividades e Instalaciones Ganaderas.

2.- Otras instalaciones ganaderas.

Cumpliran la Normativa vigente en cada momento, y la legislacion sobre sanidad animal,
que en el momento de redaccién de este P.G.O.U.

- Ley de 20 de diciembre de 1.952, de Epizootias (B.O.E. n°® 23) y Reglamento de 4 de
Febrero de 1.955.

ABEJAS:

- Decreto 86/1.984, de 26 de Octubre de la Diputacion General de Aragon , por el que se
regula la ordenacion de explotaciones apicolas (B.O.A. n° 39, de 10 de Noviembre de
1.984).

AVES:

- Decreto 2.602/1.968, de 17 de Octubre. OrdenaciOn sanitaria y zootécnica de
explotaciones avicolas y salas de incubacion (B.O.E. de 28 de octubre, retif. 8 de
Noviembre). Modificado en cuanto a distancias minimas entre explotaciones por las
Directrices Parciales del Gobierno de Aragon

- Orden de 20 de Marzo de 1.969, del Ministerio de Agricultura. Ordenacion sanitaria y
zootécnica de explotaciones y salas de incubacion (B.O.E. de 27 de Marzo). Modificado

en cuanto a distancias minimas entre explotaciones por las Directrices Parciales del
Gobierno de Aragon

CERDOS:

- Real Decreto 791/1.979, de 20 de Febrero. Epizootias. Lucha contra la peste porcina
africana y otras enfermedades del ganado de cerda (B.O.E.20 de Abril).

- Orden del M° de Agricultura de 21 de Octubre de 1.980. Epizootias. Normas
complementarias sobre lucha contra la peste porcina africana y otras enfermedades del
ganado de cerda (B.O.E. 31 de Octubre).

- Real Decreto 425/1.985, de 20 de Marzo. Epizootias. Programa coordinado para

erradicacion de la peste porcina africana (B.O.E. 3 de Abril).

- Orden del M° de Agricultura, pesca y Alimentacion de 31 de mayo de 1.985.
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Desarrolla el R.D. de 20 de Marzo, de medidas para la erradicaciéon de la peste porcina
(B.O.E. 8 de Junio).
CONEIJOS:

- Decreto 43/1.986, de 14 de Abril, de la D.G.A, sobre ordenacién sanitaria y
zootécnica de las explotaciones cunicolas en la Comunidad Auténoma de Aragén.
(B.O.A. n° 38 de 29 de Abril).

- Orden de 16 de Marzo de 1.987, del Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Montes, por la que se desarrolla el Decreto 43/1.986, de 14 de Abril, sobre ordenacion
sanitaria y zootécnica de las explotaciones cunicolas, en la Comunidad Auténoma de
Aragén (B.O.A. n° 36 de 30 de Marzo).

3.- Viveros e invernaderos.

No podran situarse en zonas de especial proteccion y la parte construida no superard el
30 % del territorio ocupado. No hay limitacion de distancia al casco urbano. Deberan
respetar, no obstante, las normas del Suelo No Urbanizable.

4 .- Mataderos e industrias alimentarias.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion
de los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacidn. Se incluyen las salas
de despiece, centros de comercializacion, almacenamiento y distribucion de carne y
despojos a industrias derivadas.

Se regiran por lo dispuesto en el Decreto 3.263/1.976 de 26 de Noviembre (B.O.E.
04.02.77) y disposiciones concordantes.

5.- Instalaciones de tratamiento de aridos.

Deberan situarse fuera de la zona de cauces de los rios en lugares no visibles desde las
vias de comunicacion o acceso al nucleo de poblacion, ocultindose en cualquier caso
mediante arbolado suficiente. Incorporardn medidas correctoras para evitar la transmision
de polvo al terreno circundante. Se instalardn a mas de 500 m. en la direccion de los
vientos de cualquier zona urbana.

6.- Canteras.
No se podran autorizar sin el cumplimiento de lo dispuesto en lo referente a Evaluacion

de Impacto Ambiental contenido en este P.G.O.U. y en la reglamentacion vigente cuando
superen los 10.000 m3 de movimiento de tierras.
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7.- Garajes y aparcamientos

En todas las zonas excepto en Casco Antiguo, todo edificio de nueva planta, para obtener

licencia, deberd contar con una dotacién de aparcamientos obligatoria que no podra ser

inferior, salvo casos debidamente justificados, que habrdn de ser autorizados

expresamente por el 6rgano competente para la concesion de la licencia, previo dictamen

de los servicios técnicos municipales, a lo que a continuacion se sefiala:

- 1 plaza de aparcamiento por vivienda o apartamento.

- 1 plaza por cada 10 plazas o 100 m* de superficie ttil de uso hotelero, sanitario o
residencial.

- 1 plaza por cada 5 empleados o 100 m* de superficie ttil de uso comercial, de oficinas
o industrial.

El aparcamiento podra situarse:

a)  En el interior de la parcela

b)  En el interior de la edificacion, sea en sOtano, semisdtano o planta baja.

¢) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzana o espacios libres
privados.

La provision de dotacidn de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes de propiedad privada e intencion lucrativa.

En los supuestos a) y b), no podra desligarse la enajenacion o tramitacion de las plazas
de aparcamientos, de las de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos
efectos la situacion y tamafno de las plazas de aparcamiento deberd constar en las

escrituras de compraventa de locales y en los contratos de alquiler.

En el caso ¢) la mancomunidad tendra el caricter de servidumbre y debera ser inscrita en
el Registro de la Propiedad, ademas de cumplir las condiciones arriba enunciadas.

Normas de construccion:

Los garajes-aparcamientos, sea o no obligatoria su provision, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

Garajes colectivos:

Accesos:

La anchura minima de los accesos sera de 3,00 metros, si bien se tendra en cuenta lo
dispuesto en el parrafo siguiente en cuanto a zonas de espera.

Se admitird un Unico acceso de entrada y salida en garajes de menos de 75 plazas,

debiendo existir un acceso de entrada y otro de salida cuando se supere dicha cantidad de
vehiculos.
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De situarse los accesos de vehiculos en las travesias de carreteras o en lugares afectados
por éstas, sera preceptivo y vinculante el informe del Organismo competente.

Zonas de espera:

Todos los estacionamientos dispondran de un espacio de espera en el limite de su
incorporacion a la via publica, de 5 m. de fondo minimo desde la linea de fachada, con
pendiente no mayor del 4%.

BorDILLO  F>=4— La anchura de esta zona de espera debera ser de
4,00 m. en una profundidad del mismo de forma tal
que sumada al ancho de la acera suponga un minimo de
4,50 m. de fondo con esta anchura.

FACHADA

ESPERA >=5

Podran autorizarse accesos con zonas de espera de
dimensiones menores cuando la capacidad del garaje
sea menor de 8 plazas y el acceso al garaje no se
realice por montacoches.

RAMPA

La transicion de anchuras en los accesos, caso de haberla, se realizard con angulos
maximos de 30° entre los ejes de las paredes.

Accesos para peatones.

Los accesos para peatones podran ser por escalera o rampa y completados, en su caso,
por ascensores. Si la capacidad del garaje es mayor de 8 plazas existird, al menos, un
acceso de peatones independiente del de vehiculos.

Estos accesos seran de 1 metro de anchura como minimo, y sus caracteristicas se
ajustaran a las prescripciones en cuanto a evacuacidn que sefiale la normativa de

prevencion de incendios en vigor.

Dimensiones de las plazas de estacionamiento:

La dimension minima por plaza, sin considerar accesos, serda de 2,20 m.. de anchura y
4,50 mts de longitud minima. La anchura podrd quedar reducida puntualmente por
pilares estructurales hasta un minimo de 2,00 m.

Si la plaza estuviera limitada lateralmente por pared, salvo en el caso de aparcamientos
en linea, sus dimensiones minimas serdn 2.55 x 4,5 m. Podran existir elementos que
disminuyan la anchura eficaz de la plaza hasta 2,5 m en una longitud maxima de 2,5 m
medidos desde el fondo de la plaza.

Si existieran elementos que limitan lateralmente la plaza, con una longitud mayor de 1,2
m medidos paralelamente al eje mayor de la plaza, se asimilara a pared lateral.
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Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, la longitud minima se incrementara en
50 cm.

La altura minima libre de cualquier obstaculo, medida en cualquier punto de plaza de
aparcamiento, rampa o elemento de circulacién de vehiculos o personas, sera de 2,10 m,
incluida puerta de acceso.

El acceso a las plazas de aparcamiento desde los recorridos de circulacién, excepto en
aparcamientos en linea, quedara garantizado por la inexistencia de obsticulos en el
espacio delimitado por la prolongacion recta de los limites laterales de la plaza, hasta el
pasillo de circulacion, con un recorrido maximo de 5 m. Si se superan los 5 m el acceso
debera reunir las condiciones de pasillo de circulacion.

Dimensiones de los pasillos de circulacion:

Los anchos minimos de los pasillos seran los siguientes:
En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea o cordon y con
estacionamiento en espina de angulo menor de 45°, 3 m.

En calles con estacionamiento en bateria, o en espina con dngulo mayor de 45°, 4,50 m.

En los pasillos solo podran existir obstaculos puntuales si no reducen el ancho minimo a
menos de 3 metros, y no suponen obsticulos para el acceso a alguna plaza de
aparcamiento.

En todos los cambios de direccidn o giros deberd poder inscribirse un carril de 3 m de
anchura, con un radio minimo de giro en su ¢je central de 5 m.

Los pasillos de circulacion de personas tendran una anchura minima de un metro y no
invadiran la superficie destinada a las plazas de aparcamiento. Solo se podra acceder a
través de una plaza de aparcamiento a trastero vinculado a la propia plaza. Los
recorridos peatonales deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sobre barreras
fisicas

Rampas:

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 20% y las rampas con vuelta o
giro el 16%.

Su anchura minima sera de 3,00 metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su
radio de curvatura, medido en el eje, serd, como minimo, de 6 m.
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Garajes de viviendas unifamiliares

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condiciones de los garajes anexos:

.- La superficie ttil minima ser4 de 14 m’.

.- Las dimensiones minimas de la plaza seran de 2,55 m. y 5,00 m. de anchura y
longitud, respectivamente, sin que las puertas proyectadas puedan invadir el
area minima exigida para la plaza de aparcamiento.

.- El ancho minimo del camino de acceso o rampa si la hubiese sera de 2,70 m.
La espera de la rampa si la hubiere serd como minimo de 2,70 m. de anchura

por 3,50 m. de profundidad, con una pendiente méixima del 6%.

Se admite la ventilacion natural por comunicacion directa con el exterior.

Articulo 68°.-NORMAS DE TRAMITACION
A efectos de la tramitacion se distinguen las actividades en tres tipos:
1°) Actividades exentas de calificacion conforme al R.A.M.I.N.P.

Se autorizard por el Ayuntamiento de acuerdo con la normativa vigente, salvo en los
supuestos en que sea precisa autorizacion previa de otros Organismos de la
Administracién Publica. En especial requeriran esta autorizacién las que provoque la
ejecucion de obras en el suelo no urbanizable, y las sujetas a la legislacion vigente sobre
el medio natural.

2°) Actividades sujetas a calificacién conforme al R.A.M.I.N.P.

La licencia municipal no podréa ser concedida sin la previa calificacion e informe de la
Comision Provincial de Medio Ambiente. La solicitud de autorizacion serd realizada ante
el Ayuntamiento, presentando la documentacién en la forma indicada en la normativa
vigente de la Comunidad Auténoma.

3%) Actividades sujetas a Autorizacion Ambiental Integrada.

Con caracter previo a cualquier autorizacion o Licencia Municipal sera obligatorio que el
expediente se tramite de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/2006 de 22 de Junio de
Proteccion Ambiental de Aragon.

Objeto de la autorizacién ambiental integrada.

1.-La autorizacion ambiental integrada tiene como finalidad integrar en una tUnica

resolucion del oOrgano ambiental de la Administracion autonOmica las siguientes
actuaciones:
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a) Las autorizaciones e informes sectoriales preceptivos para a implantacién y puesta en
marcha de las instalaciones en materia de:

produccién y gestion de residuos;

suelos contaminados;

vertidos al dominio publico hidraulico;

vertidos al sistema integral de saneamiento;

contaminacién acustica y atmosférica, incluidas las determinaciones referentes a
compuestos organicos volatiles, asi como, en su caso, la autorizacién de emision de
gases de efecto invernadero para aquellas instalaciones que la precisen de acuerdo con
la normativa reguladora del régimen de comercio de emision de gases de efecto
invernadero.

b) La autorizacion especial para construcciones o instalaciones a implantar en suelo no
urbanizable prevista en la legislacion urbanistica cuando aquella sea exigible.

c¢) La declaracion de impacto ambiental.

El Ayuntamiento o los interesados remitirdn la solicitud para su tramitacion al drgano
ambiental competente de acuerdo con el procedimiento previsto en la citada Ley.

CAPITULO XII.- CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 69°.- Clasificacion del suelo

Los terrenos a los que se extiende el presente P.G.O.U., de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 213 de la LUA, se clasifican en:

a) SUELO URBANO
b) SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
¢) SUELO NO URBANIZABLE
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TITULO IL.- NORMAS ESPECfFICAS EN SUELO URBANO. ORDENANZAS DE
EDIFICACION

SUBTITULO I.- CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO I.- AMBITO Y REQUISITOS PARA LA EDIFICACION
Articulo 70°.- SUPERFICIE QUE COMPRENDE

Constituyen el suelo urbano unicamente los terrenos que por cumplir los requisitos
establecidos en el articulo 13 de la LUA, se han comprendido dentro del presente Plan
General de Ordenacion Urbana.

Articulo 71°.- REQUISITOS PARA CONSTRUIR EN SUELO URBANO:

En Suelo Urbano, ademas de las limitaciones especificas que le imponen las presentes
Ordenanzas, estara sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciere la calificacidon de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacion y de la edificacidon mediante las garantias que para cada una de las zonas se
establecen en el articulo 73 de estas Ordenanzas. A este respecto es de sefialar la
existencia de zonas del suelo urbano sefialadas como Unidades de Ejecucion en las que
previamente a la edificacion se deberd proceder a completar todos los servicios
urbanisticos, € incluso a realizar la reparcelacion oportuna si fuese necesaria.

Articulo 72°.- CONDICIONES DEL SOLAR:

Tendran la condicion de solares las superficies de Suelo Urbano, que retnan las
siguientes condiciones:

a)  Acceso rodado.

b)  Abastecimiento de agua.

¢)  Evacuacion de agua.

d)  Suministro de energia eléctrica.
e)  Alumbrado publico

f)  Pavimentacion de la calzada.

g)  Encintado de aceras.

h)  Alineaciones oficiales aprobadas.
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Articulo 73°.- EDIFICACION EN SUELO URBANO QUE NO REUNE
CONDICIONES DE SOLAR.

Para el posible otorgamiento de licencia de edificacion con anterioridad a que los
terrenos adquieran la condicion de solar, conforme a lo previsto en el Reglamento de
Gestion Urbanistica, se requiere que la Administracion considere previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela contara con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar.

Como criterio vinculante para ello, se considerard que solo es previsible que se cumpla
este requisito si con caracter previo a la concesion de licencia se cumplen todas y cada
una de las condiciones establecidas en el art® 6 del Decreto 15/1991, de 19 de febrero
sobre garantias de la urbanizacion en la ejecucion urbanistica a que se refiere la LUA en
su disposicion final primera apartado €) que se resumen a continuacion:

a) Que el Proyecto de Urbanizacion estd definitivamente aprobado, y comunicada dicha
aprobacion a la Comision Provincial de Urbanismo.

b) Que se cuente con los permisos y autorizaciones indicados de los érganos competentes
en materias sectoriales. (Véase el art® 4° del decreto).

¢) Que las obras de urbanizacion estén contratadas, con empresas constructoras para ser
realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion.

d) Que salvo que el Proyecto sea de ejecucion directa municipal, con consignaciéon en
presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el 50 por 100 del coste previsto en
dicho proyecto de Urbanizacion, a disposicion del Ayuntamiento.

1. La garantia de aval por el importe del presupuesto, serd reducible en su parte
proporcional, por las fases en que se vayan realizando las obras, serd vélida hasta
la terminacién y aprobacion municipal de las obras.

2. La constitucién del aval sera requisito previo indispensable para la iniciacion de las
obras, incluidos los actos preparatorios como desmontes, tales movimientos de
tierras y otros similares.

3. El aval sera regresivo y actualizable, a medida que se vayan concluyendo las
distintas fases de obras previstas.

4. Cuando se trata de obras sometidas a varia fases de urbanizacion y no sea
imprescindible finalizar todas las obras antes de poner en servicio una parte de la
urbanizacion los Ayuntamientos de capital de provincia para sus municipios, o la
Comision Provincial de Urbanismo para el resto de los municipios podra autorizar
reducciones proporcionales en el importe del aval, que sin conculcar el fondo de
este Decreto faciliten la gestion de la urbanizacion.

Del compromiso se dard cuenta al Registro de la Propiedad y se extendera a la no
ocupacidn del edificio en tanto no se hayan cumplido los deberes de urbanizacion.

Articulo 74°.- ALINEACIONES OFICIALES:

Las alineaciones oficiales en Suelo Urbano de las distintas vias del municipio son las
reflejadas en el plano de ordenacion correspondiente.
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CAPITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 75°.-CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD EN LAS
VIVIENDAS.

Toda vivienda tendra condicién de exterior, debiendo cumplir como minimo que su sala
de estar tenga un paramento hueco de dimensién suficiente que de frente a un espacio
publico, o bien a un patio de manzana en cuya planta se pueda inscribir una
circunferencia que cumpla simultineamente las condiciones siguientes:

a).- El diametro sea igual o superior a 12 m. Siendo la distancia minima en luces rectas
perpendiculares al hueco de 9 m.

b).- Que el didmetro supere la mayor altura de los paramentos que encuadran el patio.

Se aplicardq, de forma complementaria a estas ordenanzas y en funcion de su rango, la
legislacion vigente en materia de habitabilidad promulgada por los organismos
competentes.

Articulo 76°.-PROGRAMA MINIMO DE LA VIVIENDA

Toda vivienda familiar se compondr4, como minimo, de una cocina, cuarto de estar, un
dormitorio de dos camas y un aseo. Las habitaciones seran independientes entre si, de
modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo
excepto si existe una sola.

La superficie minima admisible para una vivienda seran 36 m2.

Articulo 77°.- VENTILACION DE LA VIVIENDA

Toda pieza habitable de dia o de noche, asi como la cocina, tendra iluminacion directa al
exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a un octavo (1/8) de la
superficie de la planta de la misma. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una
de ellas podra servir de dormitorio y el hueco alcanzara doble superficie de la prevista en
el caso anterior. En este caso, el fondo total contado a partir del hueco no excedera de
ocho metros (8 m). La superficie de ventilacién podrd reducirse hasta un tercio de la
superficie de iluminacion.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podra servir ésta de dormitorio y la
superficie total de huecos de la galeria no serd inferior a la mitad de su fachada; la
ventilacion entre galeria y habitacion también serd, como minimo, el doble de la fijada en
el primer caso.
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En el caso de carpinterias correderas, la superficie computada a efectos de ventilacion
serd la de todas las hojas que se desplacen.

Se podra considerar como ventilacidn exterior aquella que abra sobre los espacios de la
via publica y sobre patios de parcela o de manzana en los que se pueda inscribir una
circunferencia de tres metros (3 m) de dimensién minima.

Los bafos principales y los pasillos podran ventilar a patios interiores de dimension tal
que se pueda describir una circunferencia de didmetro minimo de dos metros (2 m).

Los bafios, aseos y retretes ventilaran preferentemente al exterior, de manera directa. No
obstante, se podrd autorizar el uso de chimeneas de ventilacion que comuniquen
directamente con el exterior y que sobresalgan al menos medio metro (0,50 m) sobre la
cubierta.

Articulo 78°.-DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS HABITABLES.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las siguientes: en las
viviendas de un solo dormitorio, diez metros cuadrados (10 m® y veinticinco metros
cibicos (25 m?) de volumen. En las viviendas de mas de un dormitorio, los dormitorios
de una sola cama, tendrdn como minimo seis metros cuadrados (6 m2) de superficie y
quince metros cubicos (15 m*) de volumen, disponiendo al menos de un dormitorio de 10
m?*; sala de estar, catorce metros cuadrados (14 m?); cocina, seis metros cuadrados (6
m2); aseos, tres metros cuadrados (3 m?). Si la cocina y cuarto de estar constituyen una

sola pieza, ésta tendra una dimensién minima de 18 metros cuadrados (18 m?).

La anchura minima del pasillo de acceso a las viviendas serd de un metro, salvo en la
parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura minima serd de un metro y
veinte centimetros (1,20 m).

Articulo 79°.- LUCES ENFRENTADAS ENTRE VIVIENDAS O DE EDIFICIOS
CON DISTINTO USO: LUCES RECTAS

La distancia entre los huecos que den iluminacion o piezas habitables o de edificios

distintos, serd como minimo de tres metros (3 m) entre los puntos centrales de dichos

huecos.

La longitud perpendicular desde el eje del hueco, hasta el paramento ciego mas préximo

sera, también, como minimo de tres metros (3 m).

Articulo 80°.-DIMENSIONES DE PORTALES

Cuando el portal sirva a mas de dos viviendas debera tener unas dimensiones minimas en

todos los sentidos de, al menos, dos metros (2 m). Si corresponde a una o dos viviendas
solamente el portal de entrada no tendrd una anchura inferior a un metro veinte (1,20 m).
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Articulo 81°.-DIMENSIONES DE LAS ESCALERAS DE VECINOS

Las escaleras se dispondran siempre con iluminacién y ventilacién directas en fachada o
cubierta, de superficie minima 0,40 metros cuadrados en cada planta, salvo en viviendas
unifamiliares. El ancho minimo de las escaleras sera de un (1,00) metro para cada tramo.

Los peldafios tendran una altura maxima de tabicas de dieciocho centimetros y medio
(18,5 cm) y anchura minima de huella, sin contar el vuelo sobre la tabica, de veintiocho
centimetros (28 cm).

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrdn un fondo minimo de
1,20 metros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas,
tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio. La distancia minima desde la
arista de los peldafios de mesetas con puertas a éstas serd de 25 cm.

El disefio de escaleras curvas asi como de aquellas que deban ser utilizadas en casos de
emergencia y las que deban de ser protegidas a efectos de evacuacidon, cumpliran con lo
dispuesto en la DB vigente.

El disefio de las escaleras de viviendas unifamiliares sera libre manteniendo una anchura
minima de 80 cm en todo caso.

Articulo 82°.-CONDICIONES DE BANOS Y RETRETES

En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de
retrete, lavabo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero de cualquiera de los
materiales existentes en el mercado.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos, u otro material impermeable en
todos sus paramentos, hasta una altura minima de 1,50 metros. Los paramentos afectados
por el uso de la ducha, hasta 2,00 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la
vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a
un dormitorio.

La instalacion de agua comprenderd red de agua caliente y red de agua fria. Cada uno de

los aparatos sanitarios y fregaderos o lavabos ird provisto de su correspondiente cierre
hidraulico. Los sifones seran siempre registrables y facilmente accesibles.
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Articulo 83°.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LAS OBRAS DE
REHABILITACION.

Las obras de rehabilitacion se adaptardn al contenido de las anteriores normas, en el
ambito de la intervencién de que se trate, sin embargo no se obligard a renovar las
condiciones volumétricas, estructurales o de ventilacion e iluminacion de las estancias, a
menos que se proyecte una renovacion profunda de la edificacion que admita la
incorporacion dichas mejoras.

Articulo 84°.- NORMAS BASICAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO. CODIGO
TECNICO DE LA EDIFICACION PREVENCION DE INCENDIOS,
CONDICIONES TERMICAS, ACUSTICAS, ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS, ETC.

Con cada Proyecto de nueva planta, acondicionamiento o apertura de actividad o local,
serd preceptiva la incorporacion de un Anexo en el que se justifique el cumplimiento de
las Normas Bésicas de la Edificacién el CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION y
otros Decretos en vigor, para su evaluacion por el técnico municipal correspondiente.

Articulo 85.- LOCALES DESTINADOS A OFICINAS COMERCIO E INDUSTRIA

Los locales destinados a oficinas comercio o industria deberan tener como minimo una
superficie de 5 m*/puesto de trabajo y un volumen de 13 m*/puesto de trabajo.

Estaran debidamente iluminados y ventilados natural o artificialmente, garantizindose la
renovacion del local de acuerdo con la actividad realizada.

Asi mismo, deberdn estar dotados de locales de aseo que no comuniquen directamente
con los locales de trabajo, sino que exista un local interpuesto, que podra utilizarse para
la colocacion de lavabos.

Los servicios, constaran de un cuarto con retrete y lavabo por cada veinte empleados o
fraccion, de superficie minima 1,20 m. debidamente ventilado. A partir de 5 empleados

se separaran por sexos, siendo en los demas casos alternativos.

Se cumplird la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en los lugares de
trabajo.
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CAPITULO III.- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Articulo 86°.- ADECUACION DE LAS OBRAS DE REFORMA O
REHABILITACION DE UN EDIFICIO.

Cuando sobre una edificacién existente se proyecte realizar alguna reforma o
modificaciéon (interior o exterior) de la misma, se conservaran todos los elementos
arquitectonicos que den caracter al edificio, recuperandolos o integrandolos en la nueva
edificaciéon, asi como aquellos otros elementos interiores u ocultos que pudieran
aparecer, que también se habran de incorporar.

En todos los casos en los que se modifique alguno de los elementos fundamentales de la
edificacion, a los que se refiere este Capitulo, serd preciso acompafar Proyecto o
Memoria Justificativa de las soluciones propuestas, suscrito por técnico competente para
ello. Es competencia y responsabilidad del Ayuntamiento analizar si los diversos
proyectos técnicos que se les presenten estan suscritos por técnico con competencias
profesionales suficientes.

Articulo 87°.- FACHADAS
Criterios compositivos y de tratamiento general:

Entre los diversos elementos compositivos de fachada, debera existir una relacion, tanto
de proporcion como de ubicacidn, que constituya el sistema compositivo de la misma. En
este sentido, los huecos de planta baja que, para permitir el paso de vehiculos, deban
tener mayor tamafio, quedaran integrados en el sistema general de fachada, y
descompuesta su proporcion en elementos relacionados con los otros de la fachada.

- Los locales comerciales en plantas podran incorporar roOtulos o carteles
anunciadores  integrados en la composicion general del edificio de manera que
mantengan un caracter subordinado. Se solucionaran cumpliendo las normas técnicas de
instalacion que sean de aplicacion.

- En el caso de las fachadas o paredes medianeras que hubieren de quedar, aunque
sea de modo provisional, al descubierto (visibles desde el espacio publico), seran
revocadas o tratadas con materiales similares a los de fachada por cuenta de quien los
deje a la vista, salvo si se trata de edificios existentes de mas alturas de las permitidas, en
cuyo caso les serd exigible a los propietarios de los mismos el tratamiento exigido a las
demas.

En cada Zona se guardaran ademas las normas especificas de esta.
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Articulo 88°.- CUBIERTAS: FORMA Y MATERIALES

La cubierta serd preferentemente inclinada y a dos aguas. Se admiten, no obstante las
cubiertas aterrazadas. Los elementos de fabrica que en ella se dispusieran no podran, en
ninguno de sus puntos, superar la altura de 3,50 m. medida perpendicularmente sobre la
cara superior del forjado de techo de la Gltima planta, hasta la altura superior de la linea
de la cornisa o del caballete de cumbrera.

Materiales de cubierta
Se recomiendan los siguientes con caricter general:

.- Teja ceramica curva (teja arabe).

.- Tejas de cemento curvas o planas en colores ocres 0 10jizos.
.- Baldosa ceramica, pétrea o grava suelta en zonas aterradas.
.- Cubiertas ajardinadas.

Se prohiben en Casco Antiguo y zona de Ampliacion de Casco:

.- La teja de cemento de color negro
.- Las losetas de material asfaltico en plaquetas
.- Chapas metalicas en color natural o metalico.

En cada zona se guardaran ademas las normas especificas de ésta.

Articulo 89°.-CERRAMIENTO DE PARCELAS Y EDIFICACIONES

Los cerramientos de los solares no edificados deberan situarse sobre la Alineacion
oficial. Se consideraran solares no edificados también aquellos donde se hubiera
producido el derribo de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir el
cerramiento en el plazo de tres meses.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el caracter de muro-fachada en las
zonas consolidadas del Casco Antiguo y de Ampliacion de Casco y, en este caso, seran
de fabrica, opacos y con tratamiento exterior de fachada, con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacion en buen estado, teniendo como
minimo una altura de dos metros (2 m), y como maximo tres metros y medio (3,50 m).

En el resto del suelo urbano se permitirdn cerramientos opacos o didfanos y su altura
méaxima sera de dos metros (2,00 m).

Cuando los bajos comerciales o la planta baja de un edificio no vayan a ocuparse de

inmediato, se realizard un cerramiento provisional con materiales y acabado en
consonancia con los de la fachada, permitiéndose huecos de ventilacion en su parte alta.
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Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion
de efectuara el vallado en el plazo de tres meses, a partir de la terminacion de las obras
de colocacién de los bordillos y pavimentacion.

El Ayuntamiento podra exigir, asimismo, que se cierren otras propiedades, aunque no
tengan la calificacion de solar.

Cuando se autoricen usos provisionales, el Ayuntamiento resolvera sobre el cierre o no
de los solares afectados.

Articulo 90°.-CONSERVACION DE LA EDIFICACION

Los propietarios estdn obligados a mantener en correcto estado de conservacion,
seguridad e higiene todos los paramentos y elementos de la edificacion que den a la via
publica o sean visibles desde la misma, debiendo para ello proceder a su reparacion o, en
su caso, a su pintura, blanqueo o revoco cuando sea necesario y siempre que asi lo
disponga el Ayuntamiento. Este podra, asimismo, obligar a la reforma del acabado o
colorido de los edificios existentes que estdn manifiestamente en contradiccidon con los
articulos anteriores sobre materiales y acabados, y que no hubiesen obtenido Licencia
Municipal de obras con anterioridad a la vigencia del P.G.O.U.

Los cierres provisionales de puertas o huecos s0lo podran hacerse en las condiciones
previstas para las plantas bajas en el articulo anterior.

CAPITULO II.- CALIFICACION DEL SUELO URBANO
Articulo 91°.- ZONAS DEL SUELO URBANO
El suelo urbano queda calificado en las siguientes zonas:

1.- CASCO ANTIGUO

2.- AMPLIACION DE CASCO

3.- EDIFICACION ABIERTA

4.- INDUSTRIAL

5.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

6.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
7.- SISTEMA DE COMUNICACIONES
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SUBTITULO IL.- ORDENANZAS PARTICULARES EN ZONA DE CASCO
ANTIGUO

Articulo 92.- DEFINICION DE LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Corresponde a la edificacion en manzana cerrada y, en general a las que con esta
ordenanza se califican. Se caracterizan por su alineacién con la calle, sin retranqueos,
resolviendo el interior de las manzanas mediante patios de manzana, de parcela o de
luces. El uso principal es el de vivienda unifamiliar en altura.

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO

Articulo 93°.- USOS ADMITIDOS:

El uso dominante es el de vivienda agraria compatible con actividades artesanales,
agricolas y comerciales que no supongan una molestia respecto del uso principal.

Los usos admitidos en el Casco Antiguo son los siguientes:

USO RESIDENCIAL: Considerado como uso dominante la vivienda unifamiliar. Se
admite la vivienda colectiva siempre que no se de acceso a mas de 3 viviendas por
rellano.

USO COMERCIAL: Pequefio comercio, de hasta 250 m?, en planta baja.

USO HOTELERO: Hasta 25 dormitorios y 500 m*.

OFICINAS: Sin limitaciones.

ESPECTACULOS: En edificio independiente. Se prohiben en planta s6tano.
RELIGIOSO: Sin limitaciones.

CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: Sin limitaciones.

REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

INDUSTRIAL: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso residencial por
no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente. Se permiten las industrias artesanas y talleres en planta baja con un
méximo de 10 C.V. de potencia instalada, 100 m* de sup. ttil y 45 Db de nivel sonoro

maximo a una distancia minima de 10 m de sus limites o en cualquier punto de las piezas
habitables de la vivienda afectada mas proxima, medidos con sondémetro escala A.
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Durante la noche el nivel sonoro maximo sera inferior a 36 Db. midiéndose de la misma
manera que durante el dia

ALMACENAMIENTO: Prohibidos todos aquellos que requieran el acceso de vehiculos
de méas de 20 Tn o que estén calificados por sus caracteristicas como nocivas, insalubres,
peligrosas o molestas. Se prohiben locales de més de 200 m? ttiles.

GANADERO: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicindose a este uso,
tengan finalidad de caracter industrial. Se permiten las explotaciones domésticas segun lo
descrito en el Decreto 200/97 Directrices parciales Sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro
higiénico y sanitario para los vecinos y viandantes.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 94°.- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE:

La altura maxima edificable con caracter general serd de diez metros 10 m B+2 si bien
en determinadas calles y plazas indicadas en los planos de ordenacion se indican aquellos
frentes de manzana en los que se admite una altura de (12,5 m.) y cuatro plantas (B+3).
En todos los casos la altura maxima se medira de acuerdo con lo indicado en el Capitulo
X de estas ordenanzas.

Articulo 95°.- EDIFICABILIDAD MAXIMA:

La Edificabilidad maxima es 2,5 m*/m®.

Articulo 96°.- OCUPACION MAXIMA. TAMANO DE LA PARCELA

En planta baja:

.- Uso de vivienda: 70%

.- Otros usos: 100% siempre que se garantice la ventilacién de los espacios por medios
artificiales no molestos.

Plantas alzadas: La ocupacidn se regula a través de los fondos de la edificacion.

El tamafio minimo de la parcela sera de 100 m*, admitiéndose la existente.
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Articulo 97°.- FONDOS MAXIMO Y MINIMO:

En planta baja no se establece fondo maximo. Para las plantas alzadas el fondo se regula
de la siguiente manera:

15 m en parcelas plurifamiliares
20 m en parcelas unifamiliares

Se permite un fondo edificable minimo de 8 metros en todas las plantas, aunque esto
suponga una elevacion de los limites anteriores.

No podran abrirse ventanas o balcones con vistas rectas sobre la finca vecina a menos de
tres metros del eje de la medianera o edificacion vecina.

Articulo 98°.- VUELOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS:
Se permiten los aleros con un vuelo de 30 cm sobre el maximo vuelo permitido.
No se permiten cuerpos volados cerrados. Los vuelos abiertos deberan estar a una altura

minima de tres metros. Y sus antepechos serdn de barandilla metalica o de madera. El
vuelo abierto maximo permitido serd en funcion de las dimensiones de la calle.

Ancho de calle vuelo maximo
menor de 4 m. 0,15 m
entre 4 y 6 m. 0,30 m.
mayores de 6 m. 0,70 m.

La separacion del vuelo a la medianera serd igual o mayor al vuelo permitido.

Articulo 99°.-POSICION DE LA EDIFICACION. FRENTE DE FACHADA

La edificacion se alineara con el vial permitiéndose unicamente pequeflos retranqueos o
ajustes que mejoren la accesibilidad, siempre que como resultado no queden medianeras
al descubierto, o estas queden tratadas en la misma operacidon. El espacio asi ampliado
debera cederse al Ayuntamiento urbanizado en continuidad con la calzada o acera.

Se intentard mantener el parcelario existente. No se permitirdn nuevas edificaciones con

fachadas superiores a 15 m. lineales, a menos que, se garantice mediante la composicion
de la fachada o por la alternancia de colores o materiales la fragmentacion de la misma.
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CAPITULO III.- CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 100°.- EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA

Dentro del entorno urbano y dada su configuracion y caracteristicas, se prestara especial
atencion a las disposiciones de volumen y elementos formales de modo que tengan
unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edificaciones existentes. Para ello, se
sefalan las disposiciones siguientes:

a) No se permitiran otros materiales vistos que la mamposteria de piedra y el bloque con
aparejo a buena vista en tonos de color similares a los existentes en los edificios
tradicionales colindantes y excepcionalmente los ladrillos a cara vista en colores
pastel o claros, si existen en el entorno inmediato.

b) Cualquier otro material de fachada, debera ser revocado y/o pintado en tonos claros de
color terrizo.

c) Se cuidard que la forma y las dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con las de las tradicionales existentes o contrasten adecuadamente. No se
utilizardn otras carpinterias que la de madera natural o pintada, metalica pintada o
lacada, y de PVC.

d) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran igual tratamiento a las
fachadas.

e) Las cubiertas seran de teja arabe o teja plana de colores ocres o rojizos, similares a los
existentes, quedando expresamente prohibido el uso de teja negra y la pizarra. El
edificio dispondra de aleros en las fachadas. La realizacion de terrazas o azoteas no
sobrepasara el 35% de la superficie de la cubierta.

f) En los supuestos en que puedan existir espacios habitables bajo la cubierta, la
iluminacion y ventilacion de los mismos realizada por medio de huecos sobre el plano
de cubierta no seran superiores a 1,50 m2 cada uno, ni la superficie total de estos
superior a 1/10 de la superficie del pafio de cubierta donde estén situados. No podran
abrirse, mansardas ni buhardas, salvo para permitir la ventilacion de las camaras
espacios no habitables. Se permite la apertura de huecos verticales no visibles desde la
via publica para el acceso a eventuales terrazas.

g) Las bajantes de aguas pluviales podran quedar vistas siempre que no invadan la via
publica en los tres primeros metros de altura, contada desde el nivel de la acera.

Articulo 101°.- OBRAS EN EDIFICACIONES EXISTENTES:

A fin de conservar lo mejor posible el caracter del pueblo y de no ocasionar la pérdida de
valores estéticos singulares, se sefialan las disposiciones siguientes:
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a) No se permitirin reformas que alteren el caracter pintoresco de la fachada,
tendiéndose a la reutilizacion de los arcos de puertas y galerias cegados en reformas
anteriores, salvo que la propuesta sea de calidad superior a lo existente.

b) Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos se observaran las prescripciones
para obras nuevas.

c) Ninguna obra podrd eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipicos o
destacables. (arcos o dinteles de puertas, escudos, rejas, enmarcados en piedra de
ventanas, peanas de ventanas o balcones, ménsulas, aleros, impostas, galerias, etc.).

En las edificaciones de interés arquitectonico ademas de lo especificado en los parrafos
anteriores, no se permiten alteraciones en las texturas de los muros de fachada fuera de la
recuperacion de la original.

SUBTITULO IIl.- ORDENANZAS PARTICULARES EN ZONA AMPLIACION
DE CASCO

ARTICULO 102°.- DEFINICION Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Corresponde a la edificacion en manzana cerrada en prolongacidon del ambito historico
que constituye el Casco Antiguo al sur de la Calle Mayor, al Oeste de la calle de la
Virgen y al este de la Calle Fueros de Aragdn y, en general a las que con esta ordenanza
se califican. Se caracterizan por su alineacion con la calle, sin retranqueos, resolviendo el
interior de las manzanas mediante patios de manzana, o de parcela. El uso principal es el
de vivienda plurifamiliar.

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO
Articulo 103.-USOS ADMITIDOS:

El uso dominante es el de vivienda compatible con actividades artesanales, agricolas y
comerciales que no supongan una molestia respecto del uso principal. Sin embargo en
esta zona han de desarrollarse el resto de usos que precisan de una mejor accesibilidad
viaria que la que se produce en el Casco Antiguo, por lo que se permiten la mayoria de
usos sin limitaciones.

Los usos admitidos son los siguientes:
USO RESIDENCIAL: Considerado como uso dominante la vivienda colectiva. Los
edificios recayentes a viario de anchura superior a 6 m. deberan disponer de, al menos,

una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

USO COMERCIAL: Sin limitacion.
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USO HOTELERO: Sin limitaciéon. Debiendo disponer de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m® de edificacion.

OFICINAS: Sin limitaciones.
ESPECTACULOS: Se prohiben en planta sétano.
RELIGIOSO: Sin limitaciones.

CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: Sin limitaciones.

REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

INDUSTRIAL: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso residencial por
no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente. Se permiten las industrias artesanas y talleres en planta baja con un
méximo de 25 C.V. de potencia instalada, 250 m* de sup. ttil y 45 DbA de nivel sonoro
maximo a una distancia minima de 10 m. de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda afectada més proxima, medidos con sondmetro escala A.
Durante la noche el nivel sonoro méaximo serd inferior a 36 DbA. midiéndose de la
misma manera que durante el dia

ALMACENAMIENTO: Prohibidos todos aquellos que requieran el acceso de vehiculos
de mas de 20 Tm. o que estén calificados por sus caracteristicas como nocivas,
insalubres, peligrosas o molestas. Se prohiben locales de méas de 500 m® dtiles.

GANADERO: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicandose a este uso,
tengan finalidad de carécter industrial. Se permite como uso doméstico segun el decreto
200/1997 de 29 de diciembre, siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro
higiénico y sanitario para los vecinos y viandantes: 4 cabezas de ovino-caprio, 2 cabezas
de vacuno, 3 cabezas de porcino, 10 conejos, 30 aves, 2 equinos, 2 perros y hasta 2
unidades de otras especies. Cumpliendo las normas higiénico sanitarias vigentes.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 104.- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE:
La altura maxima edificable con caricter general serd de diez metros 10 m (B+2) si bien

en determinadas calles y plazas indicadas en los planos de ordenacion se indican aquellos
frentes de manzana en los que se admite una altura de (12,5 m.) y cuatro plantas (B+3).
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En todos los casos la altura mixima se medira de acuerdo con lo indicado en el Capitulo
X de estas ordenanzas.
Articulo 105.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

La edificabilidad maxima es de 2 m*/m>.

Articulo 106.- OCUPACION MAXIMA. TAMANO DE LA PARCELA

En planta baja:

.- Uso de vivienda: 70%

.- Otros usos: 100% siempre que se garantice la ventilacion de los espacios por medios
artificiales no molestos.

Plantas alzadas: 70%

El tamafio minimo de la parcela serd de 100 m2; admitiéndose la existente.

Articulo 107.- FONDOS MAXIMO Y MINIMO:
El fondo maximo en plantas alzadas es de 15 metros.

Se permite un fondo edificable minimo de 8 metros en todas las plantas, aunque esto
suponga una elevacion de los limites anteriores.

No podran abrirse ventanas o balcones con vistas rectas sobre la finca vecina a menos de
dos metros del eje de la medianera, y a tres metros de la edificacion vecina.

Articulo 108°.- VUELOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS:

Se permiten los aleros con un vuelo de 30 cm sobre el maximo vuelo permitido.

Los vuelos abiertos deberan estar a una altura minima de tres metros de la rasante de la
acera. La superficie frontal de los vuelos cerrados no superara el 50% de la superficie de
la fachada excluyendo del computo a la planta baja. Los vuelos maximos estardn en

funcion de las dimensiones de la calle, y se separaran de la medianera una dimension no
inferior al vuelo.
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Ancho de calle vuelo maximo
menor de 4 m 0,15m
entre 4 y 6 m 0,30 m
mayores de 6 m 0,70 m

Articulo 109°.- POSICION DE LA EDIFICACION. FRENTE DE FACHADA

La edificacion se alineard con el vial permitiéndose unicamente pequefios retranqueos
para regularizar el viario, siempre que mejoren la accesibilidad, y que como resultado no
queden medianeras al descubierto, o estas queden tratadas en la misma operacion. El
espacio asi ampliado debera cederse al Ayuntamiento urbanizado en continuidad con la
calzada o acera.

CAPITULO III.- CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 110°.- EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA:
Se sefialan las disposiciones siguientes:

a) La utilizacién de los materiales de fachada sera libre.

b) Se cuidard que la forma y las dimensiones de los huecos de puertas y ventanas,
armonicen con las de las tradicionales existentes o contrasten adecuadamente.

d) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran igual tratamiento a las
fachadas.

e) Las cubiertas seran en general de teja arabe o teja plana de colores ocres o rojizos,
similares a los existentes, quedando expresamente prohibido el uso de teja negra y la
pizarra. La realizacion de azoteas no sobrepasard el 50% de la superficie de la
cubierta.

f) En los supuestos en que puedan existir espacios habitables bajo la cubierta, la
iluminacion y ventilacion de los mismos realizada por medio de huecos sobre el plano
de cubierta no seran superiores a 1,50 m2 cada uno, ni la superficie total de estos
superior a 1/8 de la superficie del pafio de cubierta donde estén situados. No podran
abrirse, mansardas ni buhardas, salvo para permitir la ventilacion de las cimaras
espacios no habitables. Se permite la apertura de huecos verticales no visibles desde la
via publica para el acceso a eventuales terrazas.

g) Las bajantes de aguas pluviales podran quedar vistas siempre que no invadan la via
publica en los tres primeros metros de altura, contada desde el nivel de la acera.
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SUBTITULO 1V.- ORDENANZAS = PARTICULARES EN ZONA DE
EDIFICACION ABIERTA

Articulo 111°.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Comprende edificaciones en bloque aislado en general con independencia de la alineacion
de vial, en las que se utilizan los espacios no edificados de la parcela de manera
mancomunada poseyendo un sistema de accesos compartidos por varias unidades
residenciales.

La ordenacion perseguida por este modelo es la de una edificacion abierta variada y
flexible que pueda permitir la integracion de los modelos de crecimiento tradicionales
marcados por su lento desarrollo, con las nuevas implantaciones de mas amplia y rapida
ejecucion, produciendo un enriquecimiento de los espacios de utilizacidn colectiva, que
vengan a sustituir a los tradicionales patios cerrados de manzana.

Los bloques quedardn, en general, separados por espacios libres ajardinados cuya
plantacion y conservacion seran de cuenta de los propietarios de las fincas. La separacion

entre ellos garantizara el asoleo de los edificios.

Se establecen tres grados en funcion de su intensidad edificatoria y usos admitidos

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO

Articulo 112°.- USOS ADMITIDOS:

El uso dominante es el de vivienda plurifamiliar compatible con actividades artesanales,
agricolas y comerciales que no supongan una molestia respecto del uso principal. Sin
embargo en esta zona han de desarrollarse el resto de usos que precisan de una mejor
accesibilidad viaria que la que se produce en el Casco Antiguo, por lo que se permiten la
mayoria de usos sin limitaciones.

Los usos admitidos son los siguientes:

USO RESIDENCIAL:

Grado 1: Considerado como uso dominante la vivienda colectiva,

Grado 2 Considerado como uso dominante la vivienda colectiva se admite también la
unifamiliar.

Grado 3. Considerado como uso dominante la vivienda unifamiliar se admite también la
colectiva

En todos los casos se dispondra de una plaza de aparcamiento por vivienda.
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Se admite no obstante la mancomunidad de aparcamiento y otros servicios colectivos,
tales como, piscina, telecomunicaciones, otras instalaciones, etc.

USO COMERCIAL: Sin limitacion

USO HOTELERO: Sin limitaciéon. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada
100 m* de edificacion

OFICINAS: Sin limitaciones.
ESPECTACULOS: Se prohiben en planta sétano.
RELIGIOSO: Sin limitaciones.

CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: Sin limitaciones.
REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

INDUSTRIAL: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso residencial por
no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente. Se permiten las industrias artesanas y talleres en planta baja con un
méximo de 25 C.V. de potencia instalada, 250 m* de sup. itil y 45 Db de nivel sonoro
maximo a una distancia minima de 10 m. de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda afectada més proxima, medidos con sondmetro escala A.
Durante la noche el nivel sonoro maximo seré inferior a 36 Db. midiéndose de la misma
manera que durante el dia

ALMACENAMIENTO: Prohibidos todos aquellos que requieran el acceso de vehiculos
de mas de 20 Tm. o que estén calificados por sus caracteristicas como nocivas,
insalubres, peligrosas o molestas. Se prohiben locales de mas de 500 m® dtiles.

GANADERO: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicandose a este uso,
tengan finalidad de carécter industrial. Se permite como uso doméstico segun el decreto
200/1997 de 29 de diciembre, siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro
higiénico y sanitario para los vecinos y viandantes: 4 cabezas de ovino-caprio, 2 cabezas
de vacuno, 3 cabezas de porcino, 10 conejos, 30 aves, 2 equinos, 2 perros y hasta 2
unidades de otras especies. Cumpliendo las normas higiénico sanitarias vigentes.
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CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 113°.- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE:

Grado 1: La altura méaxima edificable serd de 12,50 metros (B+3), medidos en cada
punto de la parcela.

Grado 2: La altura maxima edificable serd de 10 metros (B+2), medidos en cada punto
de la parcela.

Grado 3: La altura maxima edificable serd de 9 metros (B+2), medidos en cada punto
de la parcela.

Articulo 114°.- EDIFICABILIDAD MAXIMA:

Edificabilidad maxima de 1,5 m*/m?.

Articulo 115°.- TAMANO DE LA PARCELA. OCUPACION MAXIMA

Grado 1: La parcela minima sera igual o superior a 800 m*. La ocupacién méxima sera
del 50% en cada planta.

Grado 2: La parcela minima sera igual o superior a 400 m®. La ocupacién méxima seré
del 60% en cada planta.

Grado 3: La parcela minima sera igual o superior a 125 m®. La ocupacién méxima seré
del 70% en cada planta.

No obstante la parcela asignada a cada vivienda que se proyecte podrd ser menor, en la
proporcion en la que comparta otros espacios comunes privados (no viales) con otras
viviendas en régimen de propiedad horizontal.

Se admite la edificacién en parcelas existentes inferiores a 100 m® como en las
denominadas "Casas Baratas" del Barrio de la Virgen del Rosario.

En estas parcelas, de superficie inferior a los 100 m2, que no podran ser resultado de una
reparcelacion posterior a la fecha de vigencia del Plan, se permitird la edificacion
minima de una vivienda de hasta 100 m2. construidos, cumpliendo con las condiciones
de separacidn por luces y vistas establecidas en el Codigo Civil.

Se admite la edificacién en parcelas existentes inferiores a 125 m® como en las
denominadas "Casas Baratas" del Barrio de la Virgen del Rosario. En estas parcelas, de
reparcelacion anterior a la fecha de vigencia del Plan, se permitira la edificacion minima
de una vivienda de hasta 100 m’ construidos, cumpliendo con las condiciones de
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separacion por luces y vistas establecidas con caracter general, con independencia de que
puedan superarse la edificabilidad maxima de 1,5 m*/m’.

Articulo 116°.- RETRANQUEOS

Grados 1y 2

La edificacion se retranqueard un minimo de cuatro metros de los linderos y la mitad de
la altura del edificio mas alto, excepto en la alineacion de fachada, salvo que no se
cumpla la condicion anterior respecto de los edificios situados al otro lado del vial. En
este caso si el retranqueo resultante es inferior a 3 metros, dicho espacio debera ser
urbanizado en prolongacion de la acera, pudiendo acoger zonas de vegetacidon, pero
nunca delimitarse o vallarse, pudiendo como maximo elevar zocalos de altura inferior a
50 centimetros para la contencion de tierras o jardines.

Si el retranqueo es igual o superior a 3 metros, dicho espacio podra ser cerrado mediante
una valla de las condiciones que se determinan mas adelante.

En ningin caso los retranqueos originardn medianerias al descubierto, salvo que se
estudie un mismo tratamiento que a las fachadas en el mismo proyecto de obras.

Grado 3

La edificacion se retranqueard un minimo de tres metros de los linderos excepto en la
alineacion de fachada. En esta se admite retranqueo nulo o inferior a 3 m , si bien, en
este caso, dicho espacio deberd ser urbanizado en prolongacion de la acera, pudiendo
acoger zonas de vegetacion, pero nunca delimitarse o vallarse, pudiendo como maximo
elevar zdcalos de altura inferior a 50 centimetros para la contencidn de tierras o jardines

Si el retranqueo es igual o superior a 3 metros, dicho espacio podra ser cerrado mediante
una valla de las condiciones que se determinan mas adelante.

En ningin caso los retranqueos originardn medianerias al descubierto, salvo que se
estudie un mismo tratamiento que a las fachadas en el mismo proyecto de obras.

Articulo 117°.- POSICION DE LA EDIFICACION

Mediante Estudio de Detalle se admitird prescindir del retranqueo a los linderos cuando
la construccion vaya adosada a otra de la parcela contigua, que estd prevista en la
ordenacidon. En este caso serd preceptiva la construccion simultdnea o la constitucion
formal de la obligacion, por parte del propietario de la parcela colindante, de realizar la
construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada.
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También podran realizarse mancomunidades de patio entre parcelas colindantes al objeto
de computar las distancias totales entre edificaciones de diferentes parcelas, y también
realizar particiones dentro de las mismas en un proyecto unitario que respete las
distancias minimas entre edificaciones. A estos efectos, la valla o pared divisoria en
planta baja, siempre que su altura no supere los 2 m, no se tendrd en cuenta como
interruptora del patio.

Se permitird la colocacion de edificaciones en el interior de la manzana pudiendo
disefiarse para ello viales interiores de uso privado que se determinaran mediante Estudio
de Detalle en los que la separacion entre bloques debera ser igual o superior a la altura
del bloque mas alto, salvo justificacion de asoleo a la estancia principal de cualquier
vivienda de al menos dos horas en el solsticio de invierno.

Articulo 118°.- VUELOS:

No se admiten vuelos que invadan los retranqueos o separacion a linderos indicados en
los articulos anteriores. Unicamente se admitiran vuelos sobre dichos limites en aleros,
que excederan 30 cm como maximo sobre las separaciones o retranqueos minimos.

CAPITULO III.- CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 119°.- FORMA Y MATERIALES DE LAS EDIFICACIONES.

La edificacion serd libre en cuanto a la forma y materiales debiendo cumplir, no
obstante, las limitaciones establecidas con caricter general.

Articulo 120°.- VALLAS O CIERRES DE TERRENOS Y SOLARES:

En los vallados o cierres de terrenos o solares, la altura minima de los mismos sera de
dos metros para solares sin habitar tanto en fachada como en linderos, y tendra la
consideracion de maximo para los solares habitados en fachada.

En este ultimo caso se dispondran los cerramientos mediante un zdcalo de fabrica, de
altura maxima 100 cm, sobre el cual se plantaran setos vegetales o rejas metalicas, hasta
completar la altura maxima de 2,00 m Podran disponerse, de manera ritmica y a modo
de anclaje, machones de fabrica en toda su altura. Las citadas alturas se mediran en el
punto medio de la alineacion.

En caso de calles en pendiente se escalonara el cerramiento de manera de las alturas del

cerramiento no superen en 50 cm las maximas en el punto medio de cada
escalonamiento.
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SUBTITULO V.- ORDENANZAS PARTICULARES EN ZONA EDIFICACION
INDUSTRIAL

Articulo 121° TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Corresponde a aquellas industrias y almacenes que por sus caracteristicas tolerables, de
acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas,
con la debida independencia, pueden emplazarse junto a zonas de otros usos, sin que
produzcan molestias intolerables. El nivel de ruido que se transmita a la zona residencial
debe ser inferior a 45 db.

En esta zona, de manera expresa, se tendra en consideracion el Real Decreto 1254/1999
de 16 de Julio por el que se aprueban las medidas de control de riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervengan materias peligrosas.

La disposicion de la edificacidon corresponde al tipo de nave-nido, que es la que se ha
consolidado.

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO
Articulo 122°.- USOS ADMITIDOS:

El uso principal sera el industrial o de almacenaje, permitiéndose los compatibles con el
mismo enumerados a continuacion y debiendo en todo caso resolverse las operaciones de
carga y descarga en el interior de la parcela.

USO RESIDENCIAL: Con un limite mdximo en numero de una por parcela, para uso
exclusivo del personal de guardia de la empresa. Dispondrd de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda y la superficie edificada no superard el 15% de la
dedicada a industria.

USO COMERCIAL: Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de
edificacion

USO HOTELERO: Debera localizarse en manzana completa y mediante Estudio de
Detalle. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de edificacion

OFICINAS: Sin limitaciones.

ESPECTACULOS: En parcela independiente Se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m* de edificacién. Se prohiben en planta s6tano.

RELIGIOSO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m* de edificacion.
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CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m* de edificacion.

REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

GANADERO: Se permite como uso doméstico segin el decreto 200/1997 de 29 de
diciembre, siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro higiénico y sanitario
para los vecinos y viandantes: 4 cabezas de ovino-caprino, 2 cabezas de vacuno, 3
cabezas de porcino, 10 conejos, 30 aves, 2 equinos, 2 perros y hasta 2 unidades de otras
especies. Cumpliendo las normas higiénico sanitarias vigentes.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 123°- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE:

La altura maxima edificable serd de 10 metros (dos plantas). Permitiendo sobrepasarla
con elementos aislados que sean indispensables para el desarrollo de la actividad. Se
permitiran entre plantas con los criterios establecidos en las condiciones generales.
Articulo 124°.- EDIFICABILIDAD MAXIMA:

Edificabilidad maxima de 1,5 m*/m?.

Articulo 125°.- TAMANO DE LA PARCELA. OCUPACION MAXIMA

La parcela minima ser4 igual o superior a 350 m*. La ocupacién maxima serd del 100%,
salvo en el caso de industrias de transformacidon de materias primas en las que se
observaran retranqueos a los linderos que se citan en el articulo siguiente.

Articulo 126°.- RETRANQUEOS

La posicion de la edificacion principal se retranqueard un minimo de tres metros de la
alineacion oficial.

Se permitiran adosamientos a los linderos laterales conformando naves-nido siempre que
se aporte acuerdo entre los colindantes inscrito en el Registro de la Propiedad. En este
caso se guardaran las medidas necesarias para evitar la propagacion de incendios de
acuerdo con DB-SI del CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION asi como el
Reglamento de proteccidn contra incendios en Establecimientos Industriales.
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CAPITULO II1.- CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 127°.- FORMA Y MATERIALES DE LAS EDIFICACIONES.

La edificacién serd libre en cuanto a la forma y materiales debiendo cumplir, no
obstante, las limitaciones establecidas con caricter general.

Articulo 128°.- VALLAS O CIERRES DE TERRENOS Y SOLARES:

En los vallados o cierres de terrenos o solares, la altura minima de los mismos sera de
dos metros para solares sin habitar tanto en fachada como en linderos, y tendra la
consideracion de maximo para los solares habitados en fachada.

En este ultimo caso se dispondran los cerramientos mediante un zdocalo de fabrica, de
altura maxima 100 cm, sobre el cual se plantaran setos vegetales o rejas metalicas, hasta
completar la altura maxima de 2,00 m Podran disponerse, de manera ritmica y a modo
de anclaje, machones de fabrica en toda su altura.

SUBTITULO VL.- ORDENANZAS PARTICULARES DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO
Articulo 129°.- DESTINO DE LOS EQUIPAMIENTOS

Uso principal: Todos aquellos que puedan prestar un servicio general a la sociedad:
Como referencia no exhaustiva indicamos los siguientes: Docente, Deportivo,
Asistencial, Sanitario, Cultural, Religioso. Pueden ser publicos o privados.

En todo caso, la modificacion del destino de los terrenos reservados en los Planes para
dotaciones y equipamientos sanitarios, religiosos, educativos, deportivos, culturales,
asistenciales y demads servicios de interés social podra realizarse, por razones justificadas
y siempre para establecer otros servicios de las citadas categorias, por el Ayuntamiento
Pleno, previa informacion publica e informe de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio por plazo comin de dos meses, aun tratindose de reservas establecidas en
el Plan General.

Uso compatible: Viviendas para el personal al servicio del uso principal, como por
ejemplo: Viviendas para el maestro, secretario de Ayuntamiento, parroco o alguacil.

ABREA242 / NOR0O1_B 87



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

Articulo 130°.- LEGISLACION. CONDICIONES HIGIENICO- SANITARIAS Y DE
SEGURIDAD

Todos los edificios y locales ubicados en las areas que comprende la Zonificaciéon de
Equipamiento deberdn cumplir con la legislacion vigente correspondiente al uso
destinado, y en particular el R° General de Policia de Espectaculos (R.D. del 27 de
Agosto de 1.982), asi como la NBE-CPI y todas las Instrucciones sectoriales dictadas por
los Ministerios o Consejerias competentes.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 131°.- ALTURAS

La altura maxima serd de 3 plantas (10,50 m). No obstante, podran elevarse elementos
singulares sobre la altura maxima a modo de torreones, remates, frontones, cuerpos de
campanas o cualquier otro tipo de elemento similar, previa comunicacion a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio, en los casos en que la altura visible sobrepase
los 12,50 m sobre la rasante, contados desde el punto mas bajo, admitiéndose los
existentes a la aprobacion definitiva del Plan sin mayor tramite.

Articulo 132°.- EDIFICABILIDAD Y OCUPACION. REFERENCIA AL ENTORNO.

La volumetria permitida estard en funcion de la tipologia de las edificaciones del entorno
proximo de manera que salvo en lo referente a la altura maxima, que se regulara por el
articulo anterior, la ocupacion y edificabilidad maximas seran la maxima de las parcelas
colindantes, aplicindose la de Edificacidon abierta para los casos de equipamientos
aislados.

SUBTITULO VII.- CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA LOS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

CAPITULO .- CONDICIONES DE USO
Articulo 133°.- CONDICIONES DE USO

Este tipo de ordenacidn corresponde a espacios libres: jardines, parques, etc., en los que
esta prohibida en principio toda edificacion.

Se excluyen de esta prohibicion los pequefios pabellones, de hasta dos plantas de altura, y

superficie inferior a cien metros cuadrados, asi como los equipamientos justificados que

guarden relacion con el uso del espacio libre, con una edificabilidad maxima de 0,05
2 2

m°/m".
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SUBTITULO VIIL.- ORDENANZAS PARTICULARES EN EL SISTEMA DE
COMUNICACIONES

CAPITULO I.- CONDICIONES DE USO
Articulo 134°.- CONDICIONES DE USO
.- Uso principal: Trafico rodado y peatonal.

.- Uso secundario: Plantaciones vegetales y ajardinamiento. Pueden estar ajardinados en
todo o en parte, permitiéndose elementos auxiliares como bancos, farolas etc.; asi como
instalaciones de servicio e infraestructuras basicas, centros de transformacion eléctrica,
preferentemente enterrados, cuadros y armarios de control, etc.

Articulo 135°.- ZONAS INUNDABLES

Dentro del Casco urbano, se ha localizado riesgo de avenidas de agua de caricter
discontinuo en la prolongacion del barranco del Junco. Asi como en la calle en
prolongacion del deposito de agua.

Las edificaciones situadas en la C/ Fueros de Aragoén y en todo caso en las zonas
marcadas al efecto como &areas de riesgo deberdn tomar medidas para evitar la
penetracion ocasional de agua, quedando las plantas bajas 50 cm por encima de la rasante
de la calle.

En el tramo inferior del vial en el que se aloja el aliviadero, se garantizard el
mantenimiento de su funcionalidad por el Ayuntamiento, impidiendo cualquier actividad
en su entorno, manteniendo libre de cualquier objeto, vehiculo o elemento, e incluso los
provisionales, que pudieran obstruirlo.

El Ayuntamiento deberd sefializar dichas zonas en prevision de dafios de acuerdo con las
indicaciones de la Comisaria de Aguas u Organo competente.

SUBTITULO IX.- NORMAS DE DEFENSA DE EDIFICIOS Y CONJUNTOS

Articulo 136°.- EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES

1.- Se cataloga como Edificio de interés Monumental:

e Iglesia Parroquial de Santa Ana.

La delimitacion del bien catalogado y del entrono del mismo es la que se indica en la

ficha correspondiente del Catidlogo. Ademds sus Pervivencias mudéjares han sido
declaradas como Bien Catalogado del patrimonio Cultural aragonés, por resolucion de 5
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de diciembre de 2002 y publicada en el BOA 8 de enero de 2003. En este edificio se
guardaran las siguientes prescripciones:

a) No se permitirdn reformas que alteren el caracter original y texturas de la fachada,
tendiéndose a la reutilizacion de los vanos cegados en reformas anteriores, eliminacion
de cuerpos afiadidos sin valor restituyéndose los elementos originales que hubieran
quedado ocultados por obras inapropiadas con la naturaleza del edificio.

b) Si se hiciera precisa la apertura de nuevos huecos se observaran las prescripciones
para obras nuevas.

c¢) Ninguna obra podrd eliminar ni desfigurar elementos compositivos tipicos o
destacables (arcos o dinteles de puertas, escudos, rejas, enmarcados en piedra de
ventanas, peanas de ventanas o balcones, ménsulas, aleros, impostas, galerias, etc.).

d) Se determina un Area de Proteccién. En dicho espacio, cualquier modificacién que
pueda alterar la situacion actual del entorno de los edificios catalogados deberd someterse
a autorizacion previa de la Comision Provincial de Patrimonio, presentando un Analisis
de Impacto Visual en el que se aprecie la incidencia en el edificio que se pretende
proteger.

2.-Se catalogan como edificios de interés arquitectOnico:

* Ermita de Los Dolores
* Ermita de San Blas.

Las obras de intervencion sobre estos edificios deberan guardar las prescripciones
indicadas en el apartado anterior, prescindiendo de la necesidad de informe por la
Comision Provincial de Patrimonio Cultural, que serd sustituida por la Comision
municipal de obras o en su defecto el Pleno Municipal.

3.- Se cataloga el azud existente, que se protege por su interés hidrologico y cultural.

Cualquier intervencion en el azud estard condicionada al mantenimiento de su
funcionalidad y respeto a su tipologia como obra de ingenieria.

TITULO III.- EJECUCION DEL P.G.O.U.

CAPITULO I.- SISTEMAS DE GESTION
Articulo 137°.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

1. Las infraestructuras y equipamientos urbanisticos de los Municipios se calificaran
como sistemas generales o dotaciones locales.

ABREA242 / NOR0O1_B 90



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

2. Los sistemas generales comprenden las infraestructuras y equipamientos urbanisticos
al servicio de toda o gran parte de la poblacion del municipio previstos por el Plan
General.

3. Las dotaciones locales comprenden las infraestructuras y los equipamientos al servicio
de areas inferiores establecidos por el planeamiento, asi como su conexion con los
correspondientes sistemas generales, tanto internos como externos, y las obras
necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas, siempre

4. Se han determinado como Sistemas Generales:

a).- Los Espacios Libres de titularidad publica, dado que se consideran de uso directo e
inmediato de toda la colectividad.

b).- Los equipamientos en general de titularidad publica.

c¢).- Las vias de comunicacidn principales asi como las infraestructuras que soportan en
su subsuelo o espacio aéreo, sin cuya existencia, el nicleo se veria incomunicado.

d).- Las lineas y elementos principales del Sistema de infraestructuras como son:
Transformadores y lineas de alta y media tension, emisarios y depuradoras de aguas
residuales, depositos y tuberias principales de suministro de agua mayores de 100
mm.

5. Sistemas Locales: Son el resto de los Sistemas que fundamentalmente estan
constituidos por la trama de viales secundarios y las infraestructuras que ellos
soportan. También se incluyen los equipamientos de titularidad privada.

Art. 138° OBTENCION DE LOS SISTEMAS

Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de sistemas generales
fuera del suelo urbano consolidado se obtendran:

a) Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusion o adscripcion en una unidad de
ejecucion, cuando ello sea posible.

b) Cuando la modalidad anterior no fuera practicable, mediante ocupacion directa,
asignando aprovechamientos subjetivos en unidades de ejecucion excedentarias. En
tal caso, si las compensaciones no se realizan en el ambito de un sector o del suelo
urbanizable delimitado, el valor de los terrenos y de los aprovechamientos se fijara
pericialmente, conforme a los criterios de valoracion aplicables.

¢) Cuando las modalidades anteriores no resultaren posibles o convenientes, mediante
expropiacion forzosa.

Los terrenos destinados por el planeamiento al establecimiento de dotaciones locales

fuera del suelo urbano consolidado se obtendran mediante cesion obligatoria y gratuita
derivada de la gestion sistematica de las unidades de ejecucion en que se incluyan.
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Art. 139°.- COSTES DE LA URBANIZACION

De acuerdo con lo previsto en los articulos 123 de la Ley Urbanistica de Aragén y 59 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, los gastos de urbanizacién que deberan ser
sufragados por los propietarios comprenden los siguientes conceptos:

» El coste de las obras de vialidad, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria, que estén previstas en los planes y proyectos y sean de
interés para la unidad de ejecucidn, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacion de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a
las empresas que prestaren los servicios, salvo que la parte que deban contribuir los
usuarios segun la reglamentacion de aquellos, sin perjuicio de lo sefialado en el art. 30
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

» Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucion del planeamiento.

= El coste de los planes, proyectos de urbanizacion y gastos originados por la
compensacion o reparcelacion.

= Otros gastos que determine la legislacion vigente.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcion
que se estime suficiente para compensarlos.

En aquellas Unidades de ejecucion que para el desarrollo de las mismas se haya fijado
como sistema de actuacion el de compensacion; la Junta de compensacion sera
directamente responsable frente a la Administracion competente, de la urbanizacion
completa de la Unidad de Ejecucion y, en su caso, de la edificacion de los solares
resultantes, cuando asi se hubiere establecido.

Cuando el sistema fijado sea el de cooperacion, La Administracion actuante podra exigir
a los propietarios afectados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion,
cantidades que no podran exceder del importe de las inversiones previstas para los
proximos seis meses.

La administracion actuante podra, cuando las circunstancias lo aconsejen, convenir con
los propietarios afectados un aplazamiento en el pago de los gastos de urbanizacion.

Art. 140° REDUCCION DE CARGAS

Cuando la actuacidon en determinadas Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano o en el
desarrollo de los Planes Parciales en Suelo Urbanizable no sea presumiblemente rentable,
por resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso aprovechamiento urbanistico,
el Ayuntamiento podra autorizar, sin modificar las determinaciones del Plan, una
reduccion de la contribucion de los propietarios a las mismas o una compensacion a
cargo de la Administracion en los términos y condiciones del articulo 122 de la L.U.A.
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En este caso se justificard expresamente la inviabilidad de la Unidad con las cargas
actuales. EI criterio técnico para autorizar la reduccion de cargas sera el de equiparar la
unidad de que se trate con otras anilogas que hayan resultado rentables.

CAPITULO II.- UNIDADES DE EJECUCION
Art. 141°  DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Se aplicara de forma sistematica en el suelo no consolidado para el reparto de beneficios
y cargas derivados de la ejecucion del planeamiento de acuerdo con lo establecido en la
legislacion del suelo cumpliendo los propietarios con los deberes de cesion,
equidistribucion, urbanizacion y edificacion, en los plazos establecidos, de acuerdo con
lo determinado en el art. 18 de la LUA.

Se plantean 18 Unidades de Ejecucidn, constituyendo cada una de ellas un sector, a los
efectos de de lo previsto en el art. 101 de la LUA, con ambito independiente de gestion y
aprovechamiento. La delimitacion se determina en los planos de ordenacion
correspondientes, y sus caracteristicas en la Memoria Justificativa y anexos del Plan.

Art. 142°.- SISTEMAS DE ACTUACION. PLAZOS Y PREFERENCIAS

Los sistemas de actuacion legalmente previstos son compensacion, cooperacion y
expropiacion, ejecucion forzosa y concesion de obra urbanizadora.

El Sistema de gestion previsto para todas las Unidades de Ejecucion del Plan es el de
Compensacion, para lo cual se estard a lo determinado en los articulos 138 y ss de la
LUA.

Se ha determinado el aprovechamiento medio de cada Unidad de Ejecucion, que coincide
con la edificabilidad maxima admitida, al ser cada una un ambito diferenciado de gestion.
El 10% del aprovechamiento medio corresponde al Ayuntamiento.

El procedimiento para cambiar el Sistema de Actuacidn serd el mismo que el establecido
para Modificacion de Unidades de Ejecucion, dandose preferencia al de compensacion
cuando los terrenos sobre los que se actie sean mayoritariamente de titularidad privada.

El desarrollo de las distintas unidades de ejecucidn segun el sistema de actuacion elegido
se efectuard de acuerdo con las normas y requisitos establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable.

Como plazo de ejecucion se establece el de dos afios, a partir del cual el Ayuntamiento,
de oficio o a propuesta de parte, podra cambiar el Sistema de Actuacion Indirecta por
otro de accion directa.

Se establecen las siguientes preferencias de desarrollo:
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.- En primer lugar aquellas que pueden suponer una mejora de la vialidad con caracter
global, como son 3; 18; 17; 16; 15

.- En segundo lugar las que suponen una mejora local de las condiciones viarias, como
son: 1; 4; 5;7;

.- Finalmente el desarrollo del resto de las Unidades de Ejecucién no repercute en una
mejora relativa de las condiciones del resto del suelo urbano, por lo que su desarrollo
no se considera prioritario.

Art. 143° EXPROPIACION FORZOSA
La expropiacion forzosa se aplicara en los siguientes supuestos:

a) Cuando se hay establecido este sistema de actuacion para la unidad de ejecucion
correspondiente.

b) Para la obtencidon de terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones locales,
siempre que no esté prevista su obtencion mediante procedimientos vinculados a la
delimitacion y actuacion en unidades de ejecucion o por ocupacion directa.

c) Para la constitucion o ampliacion de patrimonios publicos de suelo, antes de la
aprobacion del planeamiento de desarrollo.

d) Por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad.

e) En los demas supuestos legalmente previstos.

La expropiacion forzosa viene regulada en la L.U.A. en los articulos 113 a 119.

CAPITULO III.- PARCELACIONES, REPARCELACIONES Y PROYECTOS
DE URBANIZACION

Art. 144°.- PARCELACION URBANISTICA

Se considera parcelacion urbanistica toda division o segregacion simultanea o sucesiva de

terrenos en dos o mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realizacion

de actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

No podran efectuarse parcelaciones urbanisticas sin que previamente haya sido aprobado
el instrumento de planeamiento que sea exigible segun la clase de suelo de que se trate.

Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia, o a la aprobaciéon del
correspondiente proyecto de compensacion o de reparcelacidon que la contenga.

Seran de aplicacion las normas relativas a la indivisibilidad de las parcelas contenidas en
la Ley Urbanistica de Aragoén, art. 178 a 183.
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No podré realizarse parcelacion alguna que dé lugar a lotes de superficie o dimensiones
inferiores a las determinadas como minimas en el Planeamiento o en la legislacion
sectorial, salvo que dichos lotes sean adquiridos simultineamente por los propietarios de
terrenos colindantes con el fin de agruparlos con sus fincas para constituir una nueva
(L.U.A., art. 180).

Art. 145° PROYECTO DE PARCELACION

1.- Cualquier parcelacion urbanistica requiere la concesion de licencia municipal que
debe ir precedida de un proyecto que como minimo contendra:

a) Memoria justificativa de las razones de parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones del Plan urbanistico sobre el que se fundamente. En ella se
describira cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose
hacer patente que todas ellas resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y
son aptas para su edificacion segun la normativa de aplicacion.

b) Planos de estado actual donde se sefialen las fincas originarias registrales y
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones existentes y los usos de los
terrenos

c¢) Planos de parcelacion en los que quede perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y justificacion de que no deja parcelas inedificables con las
condiciones sefialadas por el Plan.

2.- En los casos en que la parcelacion se proyectase simultineamente con un Plan de
Ordenacion que desarrolle el Plan General, la documentacion podrd subsumirse en la
correspondiente al referido Plan de Ordenacion.

Art. 146° REPARCELACIONES

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en una unidad de
ejecucion para su nueva division ajustada al planeamiento que le es de aplicacién, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas y al
Ayuntamiento en proporcion a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene establecido en el
Reglamento de Gestion Urbanistica (aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto), articulos 71 y siguientes, y en los art. 124 a 127 de la Ley Urbanistica de
Aragon, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones relativas a la parcela minima
edificable que estas ordenanzas establecen en las diversas zonas edificables en Suelo
Urbano.
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Art. 147° OBJETO DE LA REPARCELACION

La reparcelacion tiene por objeto las establecidas en la legislacion urbanistica y en todo
caso cualquiera de los objetos siguientes:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica.

b) Regularizar las fincas y adaptarlas asi a las exigencias del planeamiento.

c) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion, el
aprovechamiento que el Plan establezca que corresponde al Ayuntamiento.

Art. 148° EFECTOS DE LA REPARCELACION

Con la aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion se inicia el expediente de
reparcelacion, que implica consecuentemente la suspension de licencias en su ambito,
hasta la aprobacion definitiva del proyecto de referencia.

Con la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion, la afeccion real de las
parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y gastos inherentes al sistema de
actuacion, debera inscribirse en el Registro de la Propiedad, y tendrd un caricter
preferente sobre otras notas marginales referentes a la misma finca.

Art. 149° PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a
la practica el planeamiento general en Suelo Urbano, y los Planes Parciales, Especiales y
Estudios de Detalle, a cuyo fin desarrollaran las obras y servicios previstos en el Plan o
en las ordenaciones, sin perjuicio de ampliarlo a obras y servicios posibles no
comprendidos en aquellos.

En ningin caso podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen de suelo,
ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que
puedan efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por la ejecucion material de las
obras.

Las obras a incluir en los Proyectos de Urbanizacion, seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres,
teniendo presente la legislacion sobre supresion de barreras arquitectonicas.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion telefénica y de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.
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Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los generales existentes de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

Los Servicios Técnicos Municipales estableceran las condiciones a cumplir en dichos
proyectos en cuanto a estindares de calidad y condiciones de disefio, ademas de lo
establecido en los art. 41 y siguientes de estas Ordenanzas.

Los Proyectos de Urbanizacién podran ser redactados por iniciativa pablica o privada,
siendo necesario en ambos casos que se efectie por técnico de competencia legal,
conteniendo los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacidn y situacidn en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas, administrativas y econdmicas de las obras y servicios.

- Presupuestos de todas las obras y servicios con sus correspondientes mediciones y
cuadros de precios.

Con independencia de la documentacion técnica que haya de formar parte del proyecto,
en los de iniciativa privada, habrd de aportarse adicionalmente la siguiente
documentacion:

- Relacidn, con nombres, apellidos y direccion de todos los propietarios afectados.

- Previsiones relativas a la futura conservacién de las obras de wurbanizacion,
indicandose los compromisos que hayan podido contraerse entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

- Garantias y avales del exacto cumplimiento de los compromisos contraidos, con
especial referencia a aquellas condiciones que se hayan impuesto por el Ayuntamiento
para el desarrollo de lo autorizado.

CAPITULO IV.- CONDICIONANTES DE LOS SERVICIOS URBANOS.
NORMAS DE URBANIZACION

Las presentes Normas de Urbanizacion seran de aplicacion obligatoria para todas las

actuaciones Urbanisticas que se redacten a partir de la entrada en vigor del P.G.O.U., o

en cumplimiento de alguna de sus determinaciones.

Articulo 150°.- EXIGENCIAS MINIMAS DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.- De acuerdo con la propuesta del Plan Hidrolégico del Ebro, las dotaciones maximas

por habitante deben de adaptarse a las establecidas en la O.M. de 24 de septiembre de
1.992 (BOE 16/10/92).
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2.- La dotacién total por habitante y dia no sera inferior a 300 litros, salvo superacion del
maximo establecido por el Plan Hidrol6gico. El consumo maximo para el cilculo de la
red se obtendrd multiplicando el consumo medio por un coeficiente de mayoracion
debidamente justificado. La presion minima de la red en los puntos mas desfavorables
serd de 1 atmoOsfera.

Articulo 151°.- EXIGENCIAS MINIMAS DE LA RED DE EVACUACION DE
AGUAS RESIDUALES

1.- El caudal a tener en cuenta para el calculo serd el mismo que el calculado para la
dotacion de agua, con excepcion de la prevista para el riego e hidrantes.

2.- Las aguas verteran a la red existente municipal. Las conducciones seran subterraneas
y seguird el trazado de la red viaria y los espacios libres de uso publico y se situaran
preferentemente bajo las aceras.

3.- La seccion minima de la alcantarilla serd de 0,25 m en PVC o materiales de
rugosidad similar, y 300 en hormigon.

4.- La red de evacuacion de aguas residuales se disefiard para el caudal necesario en su
momento, y en su caso respetando lo que prescribe la Ley de Aguas en lo referente a
cualquier afeccion al dominio publico hidraulico.

Articulo 152°.- EXIGENCIAS MINIMAS PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA.

1.- El célculo de las redes de baja tension se realizard conforme a lo dispuesto en los
Reglamentos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas
fijadas en la Instruccion MI BT 0 10 y el grado de electrificacion deseado por las
viviendas. En ningun caso la dotacion minima serd inferior a 0,6 Kw/h por habitante
y 3,3 kw por vivienda.

2.- Las redes de B.T. seran subterraneas con conductores P.R.C. En casos
especialmente justificados se permitiran las conducciones aéreas de tipo trenzado
tratando de salvaguardar el aspecto estético de los elementos basicos en la
composicidn de los edificios.

3.- Los centros de transformacion se construirdn preferentemente prefabricados para

entradas y salidas subterrdneas aunque se admiten otros tipos normalizados por la
Compaiiia distribuidora.
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Articulo 153°.- EXIGENCIAS MINIMAS DEL ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién medio de servicio de las vias medido a una distancia de entre 1 y
1,5 m del pavimento serd como minimo el siguiente:

- Red viaria de penetracion desde la carretera 15 lux.
- Red viaria secundaria y otros viales: 7 lux.

Articulo 154°.- PAVIMENTACION

1.- En calzadas: Seran de macadan con riego profundo, continuos de hormigoén, asfalto
sobre firme de hormigon o plataforma granular, hormigdén asfaltico, enlosado de
granito o terrazo sobre hormigon.

2.- En aceras: Enlosado de piedras naturales o artificiales, embaldosados de baldosas
hidraulicas, ceramicas o asfalticas y pavimentos de caucho u hormigon.

3.- En aquellas aceras que, por su pendiente, hayan de ser peldafieadas, el peldafio se
formara con los mismos materiales que en las aceras, a excepcion de los continuos
de asfalto. La contrahuella maxima serd de 15 cm y la huella minima de 35 cm.

Articulo 155°.- TELECOMUNICACIONES

1.- Redes Publicas: Las infraestructuras que se disefien en los Planes urbanisticos
deberan garantizar la no discriminacion entre los operadores y las condiciones de
competencia en el sector.

2.- Para establecer las caracteristicas de estas infraestructuras, a excepcion de lo que se
refiere al interior de los edificios, se tomara como referencia, ante la ausencia de
legislacion especifica las cinco Normas UNE 133100-1 al 5 aprobadas por el comité
de telecomunicaciones de la Asociacidon de Normalizacion y Certificacion AENOR.

3.- En cuanto a las infraestructuras a disponer en las edificaciones se estard a lo
dispuesto en el real-Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero y su reglamento aprobado
mediante Real Decreto 401/2003 de 4 de abril.

CAPITULO V.- ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 156°.- OBJETO Y FINALIDAD

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su

caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el suelo urbano y
en los Planes Parciales y Especiales.
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2. Los Estudios de Detalle incluiran los documentos justificativos de los extremos sobre
los que versen. Su contenido tendra por finalidad prever, modificar o reajustar, segin
los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura organica del
territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la superficie destinada
a espacios libres, publicos o privados.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del
planeamiento.

Articulo 157°.- LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento
maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su ambito, ni incumplir las
normas especificas que para su redaccion haya previsto el planeamiento. Podran
establecer nuevas alineaciones y, ademas de los accesos o viales interiores de caracter
privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la
remodelacion del volumen ordenado, siempre que su cuantificacion y los criterios para su
establecimiento estuvieran ya determinados en el planeamiento y sin que puedan suprimir
ni reducir los previstos por éste. En ningiin caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de la ordenacion de los predios colindantes.
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TITULO III.- NORMAS EN EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I.- AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO
Articulo 158°.- AMBITO

Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos que aparecen con esta clasificacion en
el plano de "Clasificacion del suelo" del P.G.O.U. Municipal.

Segun la legislacion urbanistica el suelo urbanizable se divide en:

Suelo Urbanizable delimitado
Suelo urbanizable no delimitado.

Dadas las especiales condiciones geomorfoldgicas del término municipal de Brea de
Aragén no existe suelo residual, y por lo tanto no se clasifica Suelo Urbanizable no
Delimitado.

ARTICULO 159°.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Derecho y deber de urbanizar

1. El derecho y el deber de urbanizar el suelo urbanizable se adquiere por la aprobacion
definitiva del Plan Parcial o Especial correspondiente.

2. El e¢jercicio del derecho y el deber de urbanizar se producira de conformidad con los
preceptos de esta Ley que ordenan la ejecucion del planeamiento y las formas de
gestion de la actividad urbanizadora.

Obligaciones.

En suelo urbanizable, los propietarios tienen las mismas obligaciones que las establecidas
en el articulo 18 de esta Ley para los propietarios en suelo urbano no consolidado, con la
salvedad de que la cesidn gratuita al Municipio se referird al diez por ciento del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado o, tratindose de suelo
urbanizable no delimitado, del sector. La cesidbn no comportard ninguna obligacion
municipal de participar en los costes de urbanizacion.

Articulo 160°.- EJECUCION DEL P.G.0.U. EN EL SUELO URBANIZABLE

Para iniciar cualquier tipo de actuacidn en esta clase de suelo serd requisito
imprescindible la previa aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente. Su
contenido se ajustara a lo dispuesto en el Titulo II, Capitulo II de la LUA y su desarrollo
reglamentario
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Podré desarrollarse por fases, cumpliéndose en todo caso el Plan de Etapas contenido en
el Plan Parcial.

Cada fase desarrollara una unidad completa de edificacion, urbanizacién, zonas verdes,
espacios libres y demas equipamientos y servicios que le correspondan

En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la correspondiente
ordenacidén detallada que permita la urbanizacion, sélo excepcionalmente podra otorgarse
licencia municipal para usos y obras de caracter provisional no prohibidos por el Plan
General, que habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna
cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 161°.- USO DOMINANTE Y COMPATIBLES EN EL SUELO
URBANIZABLE.

USO DOMINANTE: Se establecen dos usos distintos en los suelos urbanizables
delimitados a saber:

Residencial (R). Corresponde a la edificacion de viviendas unifamiliares, plurifamiliares
o edificios residenciales colectivos con densidad inferior a 45 viviendas por hectarea. Su
distribucion es libre con el fin de facilitar las posibilidades de desarrollo.

Industrial (I) Corresponde a la edificacion en naves para la transformacion y elaboracion
de productos industriales que puede incorporar la edificacion caracteristica para oficinas
y dependencias al servicio de la industria. Su disposicidon puede ser aislada, pareada o en
fila de acuerdo con las dimensiones de la parcela y las necesidades de espacio para
accesos, aparcamiento y almacenamiento cubierto y al aire libre. Se establece la parcela
minima en 350 m’, por cuanto se prevén naves tipo nido.

USOS COMPATIBLES

Como usos compatibles se consideran todos aquellos que el Reglamento de Planeamiento
establece como objeto de prevision o reserva, asi como aquellos que asi designe el propio
Plan Parcial.

Los Planes Parciales dictardin Ordenanzas que cumplirdn con lo establecido en las

Normas Urbanisticas del este Plan General, pudiendo ajustarlas o precisarlas en funcion
de sus necesidades especificas.
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ARTICULO 162°.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO
El suelo urbanizable delimitado tiene usos dominantes residencial e industrial.

Considerando el diferente valor de mercado de los diversos usos se asignan los
correspondientes coeficientes de homogeneizacion que son:

Residencial = 1

Industrial = 0,8

La asignacion de los citados coeficientes de homogeneizacion y ponderacidn arrojan el
valor del aprovechamiento medio del Plan General que se determina en el apartado 6.5.2
de la Memoria Justificativa del Plan.

ARTICULO 163°.- ORDEN PREFERENTE Y CONDICIONES DE DESARROLLO
DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Industrial

Orden de desarrollo preferente: Los sectores han sido numerados segin su orden
preferencial de desarrollo con los siguientes matices:

- Sector I-1: El sector 1I-1, precisa del desarrollo previo del R-2 al objeto de poder
conectar no la red de saneamiento que discurre paralela a la margen izquierda del rio
Aranda que se halla incompleta en la actualidad.

En cualquier caso podran adelantarse las infraestructuras necesarias con cargo al sector
I-1 siempre que se garantice la viabilidad y operatividad de las mismas y su
dimensionamiento de acuerdo con la totalidad de los suelos.

Al Sector I-1 corresponde la obra de fabrica de conexion con el paseo fluvial, bajo la
carretera A-1503, asi como la ejecucion de la reforma o ampliacion del enlace con la
carretera A-1503.

- Sectores I-2 e I-3: Ambos sectores quedan condicionados a la ejecucion previa de
la depuradora conjunta para Brea e Illueca, por cuanto su proximidad condiciona la
rasante de la red de vertido, salvo que por parte de la Direccion General del Agua u
Organismo que asuma la ejecucion y gestion de las obras de la nueva depuradora se
emita informe previo favorable y vinculante indicando la posicion, rasante y punto de
conexion previsto con la red.

Plazo de desarrollo: Se consideran adecuados los siguientes plazos de desarrollo:

Sector I-1 :3 afos
Sector I-2: 3 afos
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Sector I-3: 4 afios
Sector I-4: 4 afios

Transcurridos los plazos previstos, el Ayuntamiento podra desarrollar de oficio el
planeamiento adecuado mediante el procedimiento previsto en el art® 49 de la LUA.

Usos compatibles: Con independencia de la dotacion local de equipamientos y servicios
prevista en la LUA para los Planes Parciales, que se reservard en todo caso, se
establecen las siguientes limitaciones de uso para la zona industrial:

El uso principal sera el industrial o de almacenaje, permitiéndose los compatibles con el
mismo enumerados a continuacion y debiendo en todo caso resolverse las operaciones de
carga y descarga en el interior de la parcela.

USO RESIDENCIAL: Con un limite mdximo en numero de una por parcela, para uso
exclusivo del personal de la empresa. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda y la superficie edificada no superara el 15% de la dedicada a industria.

USO COMERCIAL: Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de
edificacion.

USO HOTELERO: Debera localizarse en manzana completa. Se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m* de edificacion.

OFICINAS: Sin limitaciones.

ESPECTACULOS: En parcela independiente Se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m* de edificacién. Se prohiben en planta s6tano.

RELIGIOSO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m’ de edificacion.

CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m’ de edificacion.

REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

GANADERO: Se permite como uso doméstico segun el decreto 200/1997 de 29 de
diciembre, siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro higiénico y sanitario
para los vecinos y viandantes: 4 cabezas de ovino-caprino, 2 cabezas de vacuno, 3
cabezas de porcino, 10 conejos, 30 aves, 2 equinos, 2 perros y hasta 2 unidades de otras
especies. Cumpliendo las normas higiénico sanitarias vigentes.
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Residencial

Orden de desarrollo preferente: Se considera mas conveniente el desarrollo segin su
nimero de orden. Sin embargo, todos los sectores pueden desarrollarse de forma
inmediata.

Plazo de desarrollo: Se consideran adecuados los siguientes plazos de desarrollo

Sector R-1 :2 afios
Sector R-2: 3 afios
Sector R-3: 4 afios

Transcurridos los plazos previstos, el Ayuntamiento podra desarrollar de oficio el
planeamiento adecuado mediante el procedimiento previsto en el art® 49 de la LUA.

El trazado de los viarios considerados como Sistema General resultan vinculantes y
adscritos al desarrollo de los sectores correspondientes con independencia de que puedan
se objeto de desarrollo previo por ocupacion directa o incluso, en caso necesario por
razones de utilidad publica, mediante expropiacion.

El desarrollo del sector 6 ha de condicionarse a la mejora de la red de saneamiento
municipal, por cuanto se encuentra en el punto mas alto de la red. En consecuencia en el
Plan parcial y su desarrollo deberd garantizarse la conexion a la red en un punto de
capacidad adecuada, realizando a su cargo la renovacidon que fuera precisa, siendo la
solucion mas recomendable su conexion a la previsible continuacidn al colector paralelo
al rio Aranda.

Usos compatibles: Con independencia de la dotacion local de equipamientos y servicios

prevista en la LUA para los Planes Parciales, que se reservard en todo caso, se
establecen las siguientes limitaciones de uso para la zona residencial:

USO COMERCIAL: Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacion

USO HOTELERO: En parcela independiente. Se dispondrd de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion.

Relacion de uso: una vivienda = 6 plazas hoteleras
OFICINAS: Sin limitaciones.

ESPECTACULOS: En parcela independiente Se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m* de edificacién. Se prohiben en planta s6tano.

RELIGIOSO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m* de edificacion.
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CULTURAL: Sin limitaciones.

DEPORTIVO: En parcela independiente. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m* de edificacion.

REPRESENTATIVO: Sin limitaciones.

INDUSTRIAL: Todas aquellas industrias que sean compatibles con el uso residencial por
no producir incomodidades ni alterar las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente. Se permiten las industrias artesanas y talleres en planta baja con un
méximo de 25 C.V. de potencia instalada, 250 m* de sup. 1til y 45 Db de nivel sonoro
maximo a una distancia minima de 10 m. de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda afectada més proxima, medidos con sondmetro escala A.
Durante la noche el nivel sonoro maximo sera inferior a 36 Db. midiéndose de la misma
manera que durante el dia

ALMACENAMIENTO: Prohibidos todos aquellos que requieran el acceso de vehiculos
de mas de 20 Tn o que estén calificados por sus caracteristicas como nocivas, insalubres,
peligrosas o molestas. Se prohiben locales de mads de 500 m? ttiles.

GANADERO: Prohibidas todas aquellas instalaciones que, dedicandose a este uso,
tengan finalidad de carécter industrial. Se permite como uso doméstico segun el decreto
200/1997 de 29 de diciembre, siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro
higiénico y sanitario para los vecinos y viandantes: 4 cabezas de ovino-caprio, 2 cabezas
de vacuno, 3 cabezas de porcino, 10 conejos, 30 aves, 2 equinos, 2 perros y hasta 2
unidades de otras especies. Cumpliendo las normas higiénico sanitarias vigentes.
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TITULO V.- NORMAS ESPECIiFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

SUBTITULO I.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.- AMBITO Y CLASIFICACION

Articulo 164°.- SUPERFICIE QUE COMPRENDE

Co

nstituyen suelo no urbanizable los terrenos en que concurre alguna de las

circunstancias siguientes:

a)

b)

Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algun régimen especial de
proteccidn incompatible con su transformacion, de acuerdo con las Directrices de
Ordenacién Territorial, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o la
legislacion sectorial, en razon de sus valores paisajisticos, ambientales o culturales o
en funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico.

Que el Plan General considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho
referencia en el apartado anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus
riquezas naturales, asi como aquellos que considere inadecuados para el desarrollo
urbano, bien por el imperativo del principio de utilizacion racional de los recursos
naturales, bien de acuerdo con criterios objetivos de caracter territorial o urbanistico
establecidos por la normativa urbanistica.

Articulo 165°.- CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

El

suelo no Urbanizable se divide en:

.- Suelo no Urbanizable Especial.
.- Suelo no Urbanizable Genérico

Articulo 166°.- LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD

1.-
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Los propietarios del suelo no urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de los terrenos de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los
mismos, debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos,
ambientales, extractivos y otros vinculados a la utilizacidn racional de los recursos
naturales, dentro de los limites que, en su caso, establezcan las leyes o el
planeamiento.

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nucleos

de poblacion conforme a la definicidon del articulo 179 de la LUA , sin que, en
ningin caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
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cualquier tipo en contra del régimen de las unidades minimas de cultivo o de lo
dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de similar naturaleza, salvo cuando se
trate de concentrar propiedades colindantes.

3.- El suelo no urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamiento urbanistico,
y el ejercicio de las facultades de dominio se ejercitara dentro de la Ley del Suelo, y
del presente P.G.O.U.

4.- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion aislada,
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Articulo 167°.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

En el suelo no urbanizable especial estd prohibida cualquier construccion, actividad o
utilizacion que implique transformacion de su destino o naturaleza, lesione el valor
especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limitativo establecido por
las Directrices de Ordenacion Territorial, la legislacion sectorial o el planeamiento
urbanistico. Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion que no esté
prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse a cabo en esta categoria de
suelo, en funcidn de la entidad de la construccion, observara el procedimiento establecido
en la legislacion de evaluacion de impacto ambiental. Dentro de la clasificacion
estableceremos las siguientes Areas especiales:

.- Area de proteccién de infraestructuras.
.- Area de proteccién hidrolégica.
.- Area de proteccién de patrimonio cultural.

.- Area de Proteccién Ambiental

Articulo 168°.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Es todo aquel que, no habiendo sido clasificado como de Proteccion Especial, se rige
por las Condiciones Generales de Suelo no Urbanizable, y su proteccion del desarrollo
urbano se justifica desde sus valores agricolas o forestales, o porque su desarrollo va en
contra de los principios de utilizacidn racional de los recursos naturales.

El P.G.0O.U. determina las siguientes areas de suelo no urbanizable genérico

.- Area de regadio.
.- Area de secano
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Articulo 169°.- S.N.U. GENERICO. AREA DE REGADIO

Se trata de la zona del término municipal con mejores perspectivas de aprovechamiento
agricola, colindantes en general con el cauce del Aranda, y constituye el escaso resto de
suelo entre la edificacion y el rio.

Es por tanto, el suelo de mejor aprovechamiento agricola e interesante por su valor
ambiental que sirve de colchon entre los diversos usos existentes en ambas margenes del
rio la vez que reserva para un posible desarrollo urbano en el futuro, en caso de
agotamiento del Plan.

Por esta razon se prohibe el establecimiento de actividades ganaderas, salvo las
permitidas o toleradas en suelo urbano por cuanto pueden suponer un condicionante de
aprovechamiento agricola y para su posible cambio de clasificacion en el futuro. Asi
mismo se admitiran los siguientes usos y actividades.

.- Almacenes e instalaciones agroindustriales.
.- Usos de interés publico segun lo previsto en el art® 24 de la LUA
.- Sistema general de Infraestructuras y equipamientos no urbanos.

Con las limitaciones de uso anteriores, le seran de aplicacion, las condiciones generales
de uso y edificacion para el suelo no urbanizable genérico.

Articulo 170°.- S.N.U. GENERICO. AREA DE SECANO

Se trata de la zona del término municipal que por sus caracteristicas geomorfoldgicas
dificultan su aprovechamiento para cualquier actividad que no sea el secano tradicional y
pasto de ganado ovino. También puede ser destinado a plantaciones de caracter forestal
integrandose en el futuro en el suelo forestal clasificado como especial en este Plan.

Con todo se admiten en esta zona de suelo todas las instalaciones y construcciones que
permite la LUA para el suelo no urbanizable genérico.

Se admite en esta zona, por tanto, el establecimiento de actividades ganaderas, sometidas
a la normativa sectorial de aplicacion asi como los siguientes usos y actividades

Almacenes e instalaciones agroindustriales

Instalaciones ganaderas

Vivienda unifamiliar

Usos de interés publico segun lo previsto en el art® 24 de la LUA
Sistema general de infraestructuras y equipamiento.

Le seran de aplicacion, las condiciones generales de uso y edificacién para el suelo no
urbanizable genérico.
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Articulo 171°.- CONSTRUCCIONES SUJETAS A LICENCIA MUNICIPAL

En suelo no urbanizable genérico, los Ayuntamientos podridn autorizar, mediante la
licencia de obras, de conformidad con el régimen establecido, en su caso, en el Plan
General o en el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen los valores
determinantes de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las siguientes
construcciones € instalaciones:

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en general, de los recursos naturales o
relacionadas con la proteccion del medio ambiente, incluida la vivienda de personas
que deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

b) Las vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas,
incluida la vivienda de personas que deban permanecer permanentemente en el lugar
de la correspondiente construccion o instalacion.

¢) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion, conforme al concepto de éste
establecido en el articulo 179, parrafo 2, de la LUA. Se exigird que los edificios no
rebasen los trescientos metros cuadrados de superficie construida, asi como que las
parcelas tengan, al menos, diez mil metros cuadrados de superficie y que queden
adscritas a la edificacion, manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su
defecto, con plantacion de arbolado.

Articulo 172°.- CONSTRUCCIONES SUJETAS A AUTORIZACION ESPECIAL.

En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento
regulado en el articulo 25 de la LUA, y siempre que no se lesionen los valores
protegidos por la clasificacion del suelo como no wurbanizable, las siguientes
construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion de mas de tres
hectareas de terreno ni exijan una superficie construida superior a cinco mil metros
cuadrados. En presencia de magnitudes superiores, se seguird el procedimiento
establecido para los Proyectos Supramunicipales en los articulos 76 a 81 de la LUA.

b) Obras de renovacion de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos, siempre que se mantengan
las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones. La
autorizacion podrd implicar un cambio de uso respecto al original del edificio, asi
como la division del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita.
También podran autorizarse las obras necesarias para la implantacion de los servicios
urbanisticos que requieran las renovaciones, aunque, cuando estas obras tengan un
caracter global en el nucleo afectado, cabréd exigir el correspondiente Plan Especial
para la dotacion de infraestructuras.
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Articulo 173°.- PLANES ESPECIALES

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General, las Administraciones
competentes y, en su caso, los particulares podran formular Planes Especiales para las
siguientes finalidades y otras analogas:

a) Desarrollo de los sistemas generales de comunicacion, equipamiento comunitario y
espacios libres publicos.

c¢) Proteccion del medio ambiente, de la naturaleza y del paisaje.

d) Obras de saneamiento para mejorar las condiciones de salubridad, higiene y
seguridad, como abastecimiento y saneamiento de aguas y tratamiento de residuos.

e) Proteccion del patrimonio edificado y reforma interior en suelo urbano.

2. El procedimiento de aprobacidon de estos Planes serd el establecido para los Planes
Parciales en la LUA.

CAPITULO II.- CONDICIONES GENERALES DE LAS PARCELAS EN EL
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 174°.- PARCELACIONES RUSTICAS

1.- En el Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas,
entendiendo por parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucidon de un nucleo de poblacion.

2.- La division o segregacion de una finca ruastica requerird licencia municipal, y solo
serd valida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a la unidad minima de
cultivo, entendiendo por ésta la establecida en la Orden del Ministerio de Agricultura de
27 de Mayo de 1.958 (B.O.E. 18 de Junio), tanto en secano como en regadio, para cada
uno de los grupos de municipios previstos en tanto no se desarrolle la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario en ese aspecto.

Para el municipio de Brea de Aragon corresponde 15.000 m2 en secano y 2.500 m2 en
regadio.

3.- No obstante, se permitird la division o segregacion de parcelas inferiores a la unidad
minima:

a) Si se trata de cualquier clase de suposicidon en favor de los propietarios de fincas

colindantes, siempre que como consecuencia de la division o segregacidon no resulte un
mayor nimero de predios inferiores a la unidad minima de cultivo.
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b) Si la segregacién se solicita para establecer un uso autorizado por las Normas, y la
porcion segregada se destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente, a cualquier
género de edificacion o construccion permanente, a fines industriales o a otros de
caricter no agrario.

c) Si los predios inferiores a la unidad minima de cultivo que resulten de la division o
segregacion se destinan a huertos familiares de las caracteristicas que se determinen
reglamentariamente.

4.- A la solicitud de Licencia se debera acompafiar un plano de emplazamiento, la
determinacion de la extension superficial de la finca y su caracter de secano o regadio,
certificacion catastral de titularidad y plano parcelario catastral autorizado.

5.- La divisién, segregacion, o concentracion de fincas rdsticas no requerird licencia
urbanistica cuando sea resultado de actuaciones promovidas o autorizadas por la
Administracion Agraria, pero los titulares de las nuevas fincas deberdn comunicar al
Ayuntamiento los datos relativos a la nueva situacion, tales como emplazamiento,
extension superficial y su caracter de secano o regadio.

Articulo 175°.- CONDICIONES GENERALES DE LAS PARCELAS

1.- Las edificaciones permitidas por las presentes Normas urbanisticas en el suelo no
urbanizable, no sobrepasardn la ocupaciéon del 20% de la parcela, si bien, para usos
vinculados a explotaciones agrarias y ganaderas podran afectarse parcelas dispersas para
completar la superficie necesaria para concentrar la edificacién propuesta en una de las
parcelas.

En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas o a las vinculadas a usos de utilidad pudblica o interés social, no se fija
parcela minima, pero el porcentaje maximo de ocupacion sera del 20 %.

2.- Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de la aplicacion de
otras reglas sobre condiciones de la edificacion, régimen de los usos, proteccion de
terminados bienes y del medio ambiente, 0 no formacién de ndcleos de poblacién que se
contengan en las presentes Normas urbanisticas o en otras disposiciones de general
aplicacion, que puedan conllevar la necesidad de disponer de superficies superiores a la
parcela minima.

3.-La autorizacién de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente
de personas, requerird la previa justificacion de la disponibilidad de acceso rodado, de
suministro de energia y agua potable y saneamiento en condiciones sanitarias adecuadas,
cuyo mantenimiento y cumplimiento sera obligacion del titular o usuario.

4.- Los accesos desde carretera y caminos vecinales cumpliran las Normas derivadas de

los 6rganos competentes respectivos (MOPT, Diputacion General de Aragon, Diputacion
Provincial etc.).
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5.- En el ambito de los Planes Especiales aprobados al amparo de lo dispuesto en estas
Normas regiran las condiciones que establezcan dichos Planes.

CAPITULO III.- REGIMEN GENERAL DE USOS
Articulo 176°.- CONDICIONES GENERALES DE USOS

En desarrollo del articulo 21 de la LUA el P.G.0O.U., y a los efectos del establecimiento
de limitaciones a los usos y a las edificaciones vinculadas a ellos, los usos permitidos en
suelo no Urbanizable se clasifican en:

a) Usos destinados a las explotaciones agrarias y, en general, los recursos naturales o
relacionadas con la proteccidon del medio ambiente, incluida la vivienda de personas
que deban permanecer permanentemente en la correspondiente explotacion.

b) Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
¢) Usos de interés publico que deban emplazarse en el medio rural.
Comprenden:

1.- Los usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimension industrial,
grado de transformacion de la materia prima u otros factores no estén ligados a la tierra,
pero requieran emplazarse en medio rural. Podran emplazarse en el Area de secano o de
regadio

2.- Los usos de caricter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de
residuos que requieran emplazarse en el medio rural. Podran emplazarse Uinicamente en
el Area de secano.

3.- Los usos de equipamiento y los de servicios publicos e infraestructuras urbanas que
requieran emplazarse en esta clase de suelo o aquellos usos publicos que mejor cumplan
sus fines en un emplazamiento no urbano, y especificamente aquellos que el Plan General
clasifica como Sistema General tales como el Campo de fatbol, matadero, etc. Podran
emplazarse en el Area de secano o de regadio

4.- Las instalaciones de fomento del turismo rural. Podran emplazarse en el Area de
secano o de regadio

d) Uso de vivienda familiar.

e) Obras de renovacion de construcciones, asi como de bordas, torres u otros edificios

rurales antiguos, siempre que se mantengan las caracteristicas tipologicas externas
tradicionales propias de tales construcciones.
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Articulo 177°.- USOS DESTINADOS A EXPLOTACIONES AGRARIAS

1.- Son usos vinculados a explotaciones agrarias los usos agricolas y ganaderos, tales
como:

- Instalaciones ganaderas.

- Cultivo agricola de regadio.

- Cultivo agricola de secano.

- Praderas y pastizales.

- Plantaciones forestales.

- Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion o acondicionamiento de tierras,
caminos interiores de las explotaciones agrarias, investigacion y captacion de aguas
subterrdneas, acequias, regueras y azarbes al servicio de la propia explotacion,
instalaciones de riego, drenajes y saneamientos de tierras, plantaciones de especies
forestales o agricolas y la creacion de praderas y pastizales.

Los usos agropecuarios sefialados anteriormente estan exentos de licencia urbanistica,
siempre que no afecten a espacios que las Normas declaran protegidos especialmente, y
sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que en cada caso procedan.

Requeriran por el contrario licencia urbanistica que sOlo podrd concederse de
conformidad con las determinaciones de las Normas para cada tipo de suelo, la
roturacion de terrenos para aprovechamiento agricola y la tala o descuaje de plantaciones
arboreas o arbustivas de caracter forestal, excepto en los viveros autorizados.

2.- Son también usos agropecuarios sujetos a licencia urbanistica las dependencias de la
propia explotacion tales como albergues para ganado, cuadras, corrales, establos,
vaquerias y granjas, y los almacenes para maquinaria agricola, materias primas o
productos agricolas, dentro de los limites que para casos concretos puedan determinarse,
y siempre en funcidon de su vinculacidon agraria de la que forman parte. Se consideran
dependencias agrarias las instalaciones para la transformacién o manipulacion de los
productos de la propia explotacion, para ser utilizados en ésta.

3.- Para proteger y promover la explotacion familiar agraria, definida conforme a la Ley
49/1.982 de 24 de Diciembre y el Real Decreto 419/1985 de 6 de Marzo, se define como
uso dominante o principal en el Suelo No Urbanizable genérico, la explotacion familiar
agraria con sus usos propios y dependencias anejas en la forma que se establece en las
citadas disposiciones.

Constituyen elementos de la explotacion los bienes inmuebles de naturaleza rustica y los
edificios, incluida la vivienda, construidos sobre los mismos; las instalaciones
agropecuarias, incluso de naturaleza industrial, y los ganados, maquinas y aperos
integrados en la explotacion y afectos a la misma.

Para determinar los bienes que pertenecen a la explotacion, es irrelevante el régimen de
tenencia.
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4.- Las granjas y restantes actividades ganaderas tendran la consideracién de usos
vinculados a explotaciones agropecuarias segin lo establecido en las Directrices
Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones ganaderas.

Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberan
observar las normas sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por
la autoridad competente.

5.- A los efectos de estas Normas no se consideran actividades ganaderas los nicleos
zoologicos, los establecimientos para la practica de la equitacion y los centros para el
fomento y cuidado de animales de compafliia y otras agrupaciones de animales, sin
perjuicio de que los citados establecimientos sean autorizados por la Administracion
agraria y puedan, en su caso, acogerse para su instalacion al procedimiento del art. 24 de
la LUA.

6.- En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia, incluida la casa de labor o
vivienda vinculada a la explotacion agraria, debera acreditarse la condicion de agricultor
profesional del beneficiario, asi como determinarse en forma fehaciente los bienes y
derechos afectos a la explotacion, mediante adscripcion, inscrita en el Registro de la
Propiedad, de la casa de labor a las parcelas.

A estos efectos se consideraran como profesionales de la agricultura a las personas que se
dediquen a actividades de caracter agrario y se ocupen de manera efectiva y directa de la
explotacion, a tiempo total o parcial, y a las personas juridicas cuyo objeto social
exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, la
comercializacion e industrializacion de los productos obtenidos.

La existencia de la explotacion familiar agraria podrd acreditarse mediante documento
administrativo expedido por la administracion agraria, en el que se describan los bienes y
derechos de la explotacion.

Todo proyecto técnico presentado para la obtencion de licencia urbanistica de uso
vinculado a la explotacion agraria, debera contener la descripcion de la explotacion con
referencia a la superficie, distribucion de aprovechamientos, ganados, mdaquinas y
edificios, justificando que, por sus dimensiones y caracteristicas, €l uso que se solicita
esta vinculado a la explotacion.

Articulo 178°.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS:

Seran de aplicacion las establecidas en los articulos 58 al 68, ambos inclusive, asi como
las contenidas en las Instrucciones respecto de las instalaciones de granjas dictadas por
la Diputacion General de Aragon, Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e
Instalaciones ganaderas, en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, y en los Decretos 2.601/68 de 17 de
Octubre, 2.641/72 de 13 de Agosto, 791/79 de 20 de Febrero, 109/86 de 14 de
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Noviembre, y en las Ordenanzas Ministeriales de 20 de Marzo de 1.969 y 7 de
Noviembre de 1.974 del Ministerio de Agricultura, y de 28 de Noviembre de 1.986 del
Departamento de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes, las que resulten vigentes por
modificaciéon de aquellas o por nueva promulgacion.

CAPITULO IV.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 179°.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Se permiten las edificaciones vinculadas a los usos permitidos por estas Normas
urbanisticas en cada clase de suelo, con la sujecion a las condiciones siguientes:

a).- Mantendran con caracter general un retranqueo de 5 m a los linderos de la parcela, y
8 m a los caminos e infraestructuras existentes, y siempre iguales o superiores a los
establecidos por las legislaciones sectoriales especificas. Sin embargo podran realizarse
obras de reforma o ampliacion de las existentes siempre que dichas obras no superen el
50% de la superficie construida, manteniendo las distancias a linderos existentes, siempre
que se cumplan el resto de las normas de Proteccidon definidas en estas Normas
urbanisticas.

En la construccion de viveros e invernaderos sobre parcela agricola la separacion minima
se reducira a 3 m en los linderos que no coincidan con el acceso.

b).- La altura maxima de la cornisa serd de 10,50 m correspondiente a tres plantas, pero
sin embargo podra admitirse la edificacidn o instalaciones con mayor altura en caso de
necesidades funcionales.

c).- Deberan cumplir con las reglas de parcelacion y de no formacion de nucleo de
poblacidn previstas por estas Normas urbanisticas.

d).- Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicidn y situacion
aislada e integrarse en el paisaje quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de
las zonas urbanas. Se procurara su integracion volumétrica y formal en el paisaje donde
se ubique.

Deberan utilizarse materiales que contribuyan a la mencionada integracion en el paisaje.
Se prohibe expresamente en todo tipo de construccion:

- La teja de cemento negra.

- Lajas de pizarra mecanizadas

- Las cubiertas metalicas en color natural

- El fibrocemento gris visto, sin tratar en cubiertas.
- El bloque de hormigoén sin tratar.

- Las fachadas inacabadas.
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e) En el caso de edificios tradicionales rurales (masias, molinos, etc.) se podrin mantener
su volumen edificado actual y ampliarse hasta un 100 % de la superficie ya construida
siempre que se rehabilite 1a construccion inicial. No se fija parcela minima.

f) En el ambito de lo Planes Especiales aprobados al amparo de lo dispuesto en este
P.G.0.U. regiran las condiciones que establezcan dichos Planes.

g) La superficie edificada maxima, sin que ello constituya un derecho edificatorio de esta
clase de suelo, estara en funcion de la superficie de la parcela con arreglo a lo siguiente:

Almacenes e instalaciones agroindustriales: 0,2 m*/m?
Vivienda unifamiliar: 300 m®.

Usos de interés publico: 0,5 m*/m?

Sistema general de equipamiento: 0,5 m*/m?’.

Articulo 180°.- NUCLEO DE POBLACION

1.- Se entenderd por nucleo de poblacion en suelo no urbanizable, todo asentamiento
humano que genere objetivamente demandas o necesidades de servicio urbanisticos de
agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, y otros,

que son caracteristicas de los suelos con destino urbano.

2.- Se considera que existe formacidon de nucleo de poblacion en suelo no urbanizable,
cuando en un radio de 150 m existan al menos tres viviendas unifamiliares

No es aplicable esta regla a las edificaciones o instalaciones que formas parte de una
misma explotacion agraria o unidad empresarial.

3.- Los campamentos de turismo no constituiran nicleo de poblacion cuando su régimen

de utilizacion no sea el de propiedad del suelo, y se limiten los periodos de acampada,
prohibiéndose, en consecuencia, en otro caso.

Articulo 181°.- EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA
FAMILIAR.
1.- Las viviendas autorizadas en S.N.U. podran ser de dos tipos:

a).- Vivienda familiar vinculada a alguno de los usos admitidos.
b).- Vivienda familiar aislada.

a).- Vivienda vinculada a explotaciones agropecuarias, a la ejecucidn entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Se permite la construccion de vivienda familiar vinculada a los usos permitidos,
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requiriéndose la vinculacién funcional al uso y fisica a los suelos en que el uso se
desarrolla.

Solo podran autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran la presencia
permanente de personas, y en consecuencia, se justifique la necesidad de implantar un
uso residencial en proximidad al uso a que se vincula.

La superficie edificada maxima serd de 300 metros cuadrados la altura maxima sera la
establecida en las condiciones generales.

- Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno de los usos
autorizados se hara constar expresamente esta circunstancia.

- Las licencias para viviendas vinculadas a explotaciones agrarias o al servicio de las
obras publicas se tramitaran por el procedimiento ordinario. Las licencias para viviendas
vinculadas a uso de utilidad publica o interés social seguiran el tramite del articulo 24 de
la LUA.

b) Vivienda familiar aislada:

Es aquélla cuya localizacion sobre la parcela o finca no guarda relacién con la
explotacion o destino de la finca. La localizacion exacta de la vivienda habra de ser tal
que se cumpla estrictamente lo previsto sobre medidas para impedir la formacion de
nicleo de poblacion.

La superficie edificada maxima serd de 300 metros cuadrados y la altura méxima sera la
establecida en las condiciones generales

2.- Se cumpliran las siguientes condiciones:
Abastecimiento de agua:

Sera obligatorio aportar en Expediente la justificacion de tener concedido caudal de agua
de abastecimiento en cantidad y con garantia suficiente para el consumo humano en
aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928 /1.979 de 16 de Marzo. Para ello se
podran realizar recogidas de cauces, depdsitos y captaciones subterraneas con arreglo a
la vigente Ley de Aguas y a lo dispuesto por los Organismos Particulares sobre
explotacion de acuiferos, no pudiéndose situar ningin pozo a distancia inferior a treinta
metros (30 m.) de cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

Saneamiento y depuracion:

No se podran verter aguas no depuradas a los cauces publicos, ya tengan agua corriente o
permanezcan secos, ni tampoco se podran verter aguas depuradas a estos dltimos, sin

ABREA242 / NOR001 B 118



P.G.0.U de Brea de Aragén (Zaragoza) Normas Urbanisticas

que conste en expediente la previa autorizacién de vertidos otorgada por el organismo de
cuenca competente.

En general se deberan construir pozos absorbentes previa depuracion por medio de fosas
sépticas u otro sistema depurador siempre que la zona no ofrezca graves riesgos de
permeabilidad y contaminacion de acuiferos. Estos pozos absorbentes deberan
retranquearse cinco metros (5 m) como minimo de los lindes de parcela. Estan
prohibidos los pozos negros.

CAPITULO V.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 182°.- PROTECCION DEL ARBOLADO Y DEL PAISAJE:

a) Estas Normas urbanisticas protegen el arbolado sometiendo a licencia la corta de
arboles integrados en masa arborea y de arboles aislados de didmetro superior a veinte
centimetros, sin perjuicio de lo que resulte de su inclusién en ambitos de suelo protegido.

Se prohibe la corta de arboles caracteristicos de un determinado término o paraje y los
que tengan una marcada significacion historica o cultural.

b) Para proteger el paisaje, se somete a licencia la realizacion de publicidad mediante
reclamos visuales, rotulos o carteleras, y se prohibe la misma en los suelos protegidos
en razon de sus valores naturales o paisajisticos. No se considera publicidad los carteles
y rétulos toponimicos e informativos, pero en sus materiales y situacion se atendran a las
caracteristicas del medio en que se sitlien, sin perjuicio de lo establecido por la
legislacion vigente de carreteras.

Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios visibles desde la zona de dominio
publico de la carretera, en tramos interurbanos. Se entendera visible un cartel publicitario
si el cociente entre la dimension maxima de éste y la distancia desde su ubicacion hasta la
arista exterior de la calzada de la carretera supera el cinco por mil.

En general, todas las construcciones e instalaciones que se desarrollen en suelo no
urbanizable deberan integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los
materiales y composicion como de la situacion y perspectiva.

Articulo 183°.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

Las actividades industriales que, previa declaracidon de utilidad publica o interés social,
deban emplazarse en suelo no urbanizable, estardn sometidas a limitaciones en funcion de
las posibles afecciones a las fincas circundantes y de la protecciéon del medio ambientes.
A tal fin, en la documentaciOn necesaria para su autorizacion, se incluiran los estudios de
impacto ambiental y la prevision de medidas correctoras que se estimen necesarias.
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Sin perjuicio de lo que se establezca en los Reglamentos que regulan estas actividades, o
de lo que pudiera establecerse en Ordenanzas Especiales, las Normas establecen para las
mismas, como limitacién de caricter general, una distancia de 10 metros a los linderos
de la parcela y la plantacion de arbolado en proporcién de un 4rbol por cada 10 m?
construidos y adecuadamente dispuesto en el entorno perimetral.

Las industrias que sean calificadas como peligrosas con arreglo al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, o
estén incluidas en el Catidlogo de Actividades Potencialmente Contaminadoras de la
Atmosfera que figura como anexo al Decreto 833/1.975, de 6 de Febrero, guardaran una
distancia a los linderos de la parcela de 50 metros, y plantardn 2 4rboles por cada 10 m?
construidos, pudiendo ser obligadas por el Ayuntamiento o la Comision Provincial de
Medio Ambiente y Ordenacidn del territorio, a construir pantallas de proteccion vegetal
que aminoren el impacto de las actividad sobre el medio ambiente y las fincas
circundantes.

Articulo 184°.- PROTECCION RESPECTO A VERTIDOS DE RESIDUOS SOLIDOS

La localizacion de actividades de vertido, tratamiento y recuperacion de residuos solidos,
cuya licencia se tramitard con arreglo al art. 24 de la LUA, se efectuara sobre suelos
que no tengan la consideracion de especialmente protegidos, y de conformidad con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de
Noviembre de 1.961, la Ley de Recogida y Tratamiento de los Desechos y Residuos
Solidos Urbanos de 19 de Noviembre de 1.975 y su modificacion por el Real Decreto
Legislativo 1.183/86 de 13 de Junio, y demas disposiciones aplicables.

Al solicitar la licencia se acompafara al proyecto técnico un estudio de evaluacion de
impacto ambiental de la actividad, y un plan de mejora y recuperacion de los suelos
afectados una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

Se incluyen en estas actividades los acopios al aire libre de chatarras y otros desechos
recuperables, aridos, combustibles solidos y materiales analogos.

Articulo 185°.- EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Sin perjuicio de las determinaciones establecidas en los epigrafes precedentes, cuando las
obras, instalaciones o actividades que se pretendan establecer en el Suelo No Urbanizable
pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o introducir contaminantes
peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se deberd realizar una
Evaluacion de Impacto Ambiental, lo que se tramitard por aplicacion del Real Decreto
Legislativo 1.302/1.986, de 28 de Junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental, del
Reglamento para su ejecucion ( R.D. 1.131/1.988 de 30 de Septiembre), desarrollado
por el D 45/1994 de 4 de Marzo de la Diputacion General de Aragén, ademas de los
supuestos contemplados en la Ley 4/1.989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los
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Espacios Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestres.

Los mencionados Decretos regulan el desarrollo, contenido y tramitacién de las
Evaluaciones de Impacto Ambiental, incluyendo en sendos anexos las obras,
instalaciones o actividades obligadas a presentar este documento ante el drgano
administrativo correspondiente; asi mismo, la Ley 4/1.989, en sus disposiciones
adicionales, amplia la lista de actividades sometidas a evaluacién de impacto ambiental.
Con independencia del procedimiento regulado para las actividades que se citan en el
Anexo al Real Decreto 1302/1986 de 30 de Junio, deberan elaborar un anejo de "Analisis
de impacto ambiental" con objeto de minimizar los posibles efectos negativos que pueda
provocar su implantacion, y de integrar la obra, instalacion o actividad en su entorno, los
siguientes tipos de proyectos:

- Cualquier ocupacion de suelo mayor de 2.000 (dos mil) metros cuadrados, en las
categorias de Suelo No Urbanizable Protegido por este P.G.O.U.

- Cualquier modificacion de uso u ocupacion del Suelo No Urbanizable de régimen
general, superior a 100.000 (cien mil) metros cuadrados.

- Cualquier movimiento de tierras superior a 10.000 (diez mil) metros ctbicos, en nuevos
trazados.

- Cualquier obra lineal de longitud superior a 5 (cinco) kilometros, en nuevos trazados.
- Cualquier edificacion de volumen superior a 2.000 (dos mil) metros cubicos.

El Anejo de "Analisis de impacto ambiental" cumplira los siguientes requisitos:

a) Contenido del analisis:

- Descripcion del proyecto y de la naturaleza de la intervencion: ocupaciones, tipologias,
usos, etc.

- Descripcion e inventario de las interacciones ecoldgicas y/o ambientales mas
significativas.

- Identificacion y valoracion de impactos y repercusiones, incluso de indole
socioeconOmica.

- Documentacion fotografica completa de la zona de intervencion y de su entorno.

- Establecimiento de medidas protectoras y correctoras, en su caso, con posibles
alternativas.

- Estudio de Impacto Visual.
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b) Se presentara ante la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio, u 6rgano
administrativo competente al que corresponda su tramitacion y evaluacidon, de forma
previa o simultanea a la autorizacion que deba solicitarse.

c) Sin perjuicio de otras determinaciones de caracter general, no podrd concederse
licencia ni autorizacion para las obras y usos sefialados en este epigrafe, sin la previa
estimacion sobre el grado de afeccion del Proyecto sobre su entorno, quedando obligado
el promotor a la adopcién de las medidas correctoras y protectoras que pueda indicar la
Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio o el 6rgano competente que
corresponda.

SUBTITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL

Articulo 186°.- S.N.U. ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

Se trata de impedir que aparezcan en ella construcciones que puedan entorpecer las
posibles mejoras, rectificaciones o ampliaciones de las carreteras y demas
infraestructuras.

.- Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio directo del
sistema de infraestructura que protegen.

.- Se permite el uso agricola que sea compatible con la proteccidon resultante de la
normativa que antecede.

.- La separacidn de las edificaciones al trazado de las infraestructuras vendrd fijada por la
legislacion propia de esta. A modo de indicaciOn se resumen a continuacion una lista de

limitaciones basicas de la edificacion:

.- Distancia de cualquier edificacion a la carretera de 15 m a cada lado de la arista
exterior de la calzada, con excepcion en el nicleo urbano.

.- Faja de proteccion de linea de alta tension de 20 m a cada lado del eje de la misma.

.- Faja de proteccion de la linea de teléfono de 5 m a cada lado del eje de la misma.

.- Faja de proteccion de los caminos rurales de 5 m al eje de los mismos o 3 m del limite
del pavimento - si existe- para cerramientos; y 8 m del limite del camino para
edificaciones.

Articulo 187°.- S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION HIDROLOGICA.

Se limitan los usos de forma que se mantengan los valores paisajisticos de los rios, y el

embalse y se eviten los peligros derivados de las avenidas e inundaciones:
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1. Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la zona
colindante con el cauce, correspondiente a la avenida ordinaria, nivel maximo del
embalse o limite del encauzamiento al objeto de preservar la servidumbre de paso
establecida en el R.D.P.H. de la Ley de Aguas de 1.985, destinada al paso del
personal de vigilancia y de pescadores, entre otras.

En la zona inundable y la zona de policia no se realizardn movimiento de tierras e
intervenciones que puedan originar una mayor magnitud en los dafios de las avenidas
previsibles, debiendo contar en todo caso con informe de la Comisaria de Aguas de la
CHE.

2. Usos principales: Los destinados a la proteccion mejora y conservacion de los cauces,
riberas y embalse; plantaciones arbdreas y regadios.

3. Usos compatibles: Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social
dedicadas a fines cientificos, recreativos, deportivos o culturales que no afecten al
cauce, previo informe de la Comisaria de Aguas.

- Son también compatibles los usos agricolas existentes, y los extractivos o los
movimientos de tierra para ajustarse a las condiciones establecidas por la Comisaria de
Aguas y el propio Ayuntamiento.

.- En la zona de policia de aguas corresponde al Organismo de Cuenca autorizar, con
caracter previo a la concesion de la licencia municipal, las construcciones, extracciones
de aridos y establecimiento de plantaciones u obstaculos.

Se ha determinado la zona de proteccion hidrologica en el plano correspondiente, si bien
en tanto no sea oficialmente aprobada por el Organismo de Cuenca, esta abarcard una
franja de 100 metros contados a partir de ambos limites del cauce.

En el suelo urbano o urbanizable, se estard a lo que determine el P.G.O.U., que
recogera el informe preceptivo de la Confederacion Hidrografica del Ebro en la materia
de su competencia.

El peticionario de una licencia para un uso que est¢ comprendido en dicha zona de

Policia, debera aportar la autorizacion de referido Organismo, sin cuyo requisito no se
dara tramite a su solicitud.

Articulo 188°.- S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION DE PATRIMONIO
CULTURAL.

Se han catalogado los siguientes yacimientos que se encuentran inventariados dentro de
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la Carta Arqueoldgica de Aragdén. Susceptibles de ser protegidos como Zonas de
Proteccion Arqueoldgica o Paleontoldgica

Barranco de la Pareja BASE 30TXL192985
TECHO 30TXL188999

Barranco de la Pareja. En el que existen 5 yacimientos del periodo Cambrico.

En el ambito de proteccion de dichos yacimientos no podra realizarse ninguna obra,
nivelacion o movimiento de tierras sin haber obtenido previamente el informe favorable
de la Comision Provincial de Patrimonio Cultural de Aragon

Articulo 189°.- S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION AMBIENTAL
Area de Proteccion Desfiladeros del Rio Jalon . Zepa-ES0000199

Se trata de una zona de especial protecciOn para las aves. La delimitacion del ambito esta
sujeta al ajuste que se pueda determinar en la Red Natura 2000 siéndole de aplicacion a
normativa sectorial correspondiente. En tanto ello no se concrete en este area se prohibe
cualquier actividad o edificacion que no esté vinculada al mantenimiento del uso agrario,
tales como refugios, apriscos y construcciones auxiliares.

Las actividades a desarrollar en este suelo deberan ser compatibles con sus objetivos de
conservacion. Cualquier otra edificacion o modificacion del uso o aprovechamiento del
suelo deberad contar con informe preceptivo del Departamento de Medio Ambiente del
Gobierno de Aragon que dispondra la necesidad o no de aportar la documentacion en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

Area de proteccion forestal

Se trata de un area amplia dentro de la cual se encuentra de un monte recientemente
catalogado como de utilidad publica con la denominacidon Monte de utilidad publica n° Z-
0466 Dehesa Lezna y Valdeoliva.

En este suelo no se permiten otras actividades que las relacionadas con le
aprovechamiento ordenado del recurso forestal de acuerdo con los planes del
Departamento competente.

Se prohibe cualquier actividad o edificacidon que no esté vinculada al mantenimiento del
uso agrario y forestal, tales como refugios, apriscos y construcciones auxiliares para la
prevencion de incendios y otras compatibles con sus objetivos de conservacion del
medio natural
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Vereda de la Ardndiga

Estos suelos son inedificables y destinados al paso de ganado, pudiendo realizarse
actividades o intervenciones destinadas a la mejora y reposicion del firme y otras
analogas compatibles con su caracter de via pecuaria.

Enero de 2008
Por el equipo redactor

Fdo: Victorino Zorraquino Lozano
Ingeniero de Caminos, C. y P.
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